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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 89/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 129.° e do artigo 139.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretario para os Transportes ¢ Obras Pu-
blicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 2 884 m?,
situado na ilha da Taipa, junto a Rua de Viseu, na Baixa da
Taipa, designado lote BT13b, onde se encontra construido o
prédio com os n.° 235 a 329, descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob o n.° 21 877, para construcdo de um edificio,
destinado a habitagao, comércio e estacionamento.

2. No ambito da referida revisdo, por forca dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer 6nus
ou encargos, duas parcelas de terreno a desanexar do terreno
identificado no nimero anterior, respectivamente, com a area
de 699 m? e 167 m?, para integrar no dominio privado e no do-
minio publico do Estado, passando o terreno concedido a ter a
drea de 2 018 m2.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
8 de Setembro de 2015.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 6 120.04 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 46/2014 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Sociedade de Investimento Easyway Limitada, como se-
gundo outorgante;

Considerando que:

1. A «Sociedade de Investimento Easyway Limitada», com
sede em Macau, na Alameda Dr. Carlos D’Assumpgao, n.” 322
a 362, Centro Comercial Cheng Feng, 10.° andar N, registada
na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis
sob 0 n.° 18 816 SO, ¢ titular do direito resultante da concessio,
por arrendamento, incluindo a propriedade da construgdo, do
terreno com a area de 2 884 m?, situado na ilha da Taipa, junto
a Rua de Viseu, Baixa da Taipa, designado por lote BT13b,
onde se encontra construido o prédio com os n.” 235 a 329,
descrito na Conservatdria do Registo Predial, adiante designa-
da por CRP, sob o n.°21 877 a fls. 129v do livro B102A, confor-
me inscri¢do n.”* 93 870G e 114 340G.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construgdo de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, composto por duas torres, cada uma com 22 pisos,
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as quais incluem 1 piso de refiigio e assentam sobre um pddio
com 6 pisos, sendo 2 pisos em cave, destinado a habitacéao,
comércio e estacionamento, em 7 de Marco de 2014, a con-
cessiondria submeteu a Direccdo dos Servicos de Solos Obras
Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT, o res-
pectivo projecto de arquitectura que foi considerado passivel
de aprovacao, condicionada ao cumprimento de alguns requisi-
tos técnicos, por despacho da directora de Servigos, substituta,
de 21 de Julho de 2014.

3. Em 11 de Agosto de 2014, a concessiondria solicitou autori-
zagdo para modificar o aproveitamento do terreno, em confor-
midade com o referido projecto, e a consequente revisdo do con-
trato de concessao, nos termos do artigo 139.° da Lei n.° 10/2013.

4. Colhido o parecer da Direcgao dos Servigos de Economia,
que se pronunciou favoravelmente, uma vez que estd em cau-
sa a mudanga da finalidade do aproveitamento do terreno de
industrial para habitagcdo, comércio e estacionamento, e reuni-
dos os documentos necessdrios a instru¢do do procedimento,
a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas devidas e
elaborou a minuta de contrato de revisao da concessao, que foi
aceite pela concessiondria, conforme declaracdo apresentada
em 19 de Dezembro de 2014.

5. O terreno objecto do contrato, com a 4rea de 2 884 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A», «<B» e
«C», respectivamente, com a drea de 2 018 m?, 699 m? e 167 m?,
na planta n.° 22/1989, emitida pela Direc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 4 de
Dezembro de 2013.

6. Por forca dos alinhamentos definidos para o local, as par-
celas de terreno assinaladas com as letras «B» e «C» na refe-
rida planta, com a drea de 699 m? e de 167 m?, a desanexar do
terreno identificado no nimero anterior, revertem, respectiva-
mente, para o dominio privado e o dominio publico do Estado.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 5
de Marco de 2015, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

8. Por despacho do Chefe do Executivo de 20 de Abril de
2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas de 2 de Abril de 2015, foi autorizado o pedido
de revisdo da concessdo, de acordo com o parecer da Comissao
de Terras.

9. As condicdes do contrato titulado pelo presente despa-
cho foram notificadas a concessiondria e por esta expressa-
mente aceites, conforme declaragio apresentada em 21 de
Maio de 2015, assinada por Lam In Wai, solteiro, maior, com
domicilio de profissional em Macau, na Alameda Dr. Carlos
D’Assumpcéo, n.”® 322 a 362, Centro Comercial Cheng Feng,
10.° andar N, na qualidade de administrador e em representa-
cdo da «Sociedade de Investimento Easyway Limitada», quali-
dade e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, confor-
me reconhecimento exarado naquela declaragao.

10. A concessiondria pagou a prestacdo de prémio e a contri-
bui¢io especial estipuladas na alinea /) da cldusula oitava e na
clausula décima do contrato titulado pelo presente despacho.
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11. Encontrando-se o terreno objecto da concessdo onerado
com promessa de hipoteca com eficacia real registada sob o
n.° 170 873C e promessa de consignacdo de rendimentos regis-
tada sob o n.° 4 612F, a favor do «Banco Industrial e Comercial
da China (Macau)», esta entidade declarou, nos termos legais,
autorizar o cancelamento dessa hipoteca e consignacao de ren-
dimentos quanto as parcelas demarcadas e assinaladas na plan-
ta n.° 22/1989 com as letras «B» e «C», com a drea de 699 m? e de
167 m?, a integrar nos dominios privado e ptiblico do Estado.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno
com a 4rea de 2 884 m? (dois mil, oitocentos e oitenta e quatro
metros quadrados), situado na ilha da Taipa, onde se encontra
construido o prédio que no local tem os n.”® 235 a 329 da Rua
de Viseu, demarcado e assinalado com as letras «A», «B» e «C»
na planta n.° 22/1989, emitida pela DSCC, em 4 de Dezembro
de 2013, descrito na CRP sob o n.° 21 877 a fls. 129 V do livro
B102A e cujo direito resultante da concessao se acha inscrito
sob 0s n.”* 93 870G e 114 340G a favor do segundo outorgante;

2) A reversdo, por for¢ca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6énus ou encargos, da
parcela de terreno demarcada e assinalada com a letra «B» na
mencionada planta cadastral, com a drea de 699 m? (seiscentos
e noventa e nove metros quadrados) e com o valor atribuido de
$ 699 000,00 (seiscentas e noventa e nove mil patacas), a desa-
nexar do terreno referido na alinea anterior, que se destina a
integrar o dominio privado;

3) A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer énus ou encargos, da
parcela de terreno demarcada e assinalada com a letra «C» na
mencionada planta cadastral, com a drea de 167 m? (cento e
sessenta e sete metros quadrados) e com o valor atribuido de
$ 167 000,00 (cento e sessenta e sete mil patacas), a desanexar
do terreno referido na alinea /), que se destina a integrar o do-
minio publico, como via publica.

2. A concessio de terreno agora com 2 018 m? (dois mil e
dezoito metros quadrados) assinalado e demarcado com a letra
«A» na referida planta, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O prazo de arrendamento é renovado por dez anos até 8
de Margo de 2025.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldusula terceira — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é reaproveitado com a constru¢do de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, composto por 2
(duas) torres, cada com 22 (vinte e dois) pisos, as quais incluem
1 (um) piso de refugio respectivamente, ¢ assentam sobre um
p6dio com 6 (seis) pisos, sendo 2 (dois) pisos em cave, afecta-
dos as seguintes finalidades de utilizacdo:

1) Habitacao: ... com a area bruta de construgao de 21 548
mZ.

>
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2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

3. O segundo outorgante € obrigado a submeter-se as prescri-
¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Cldausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de reaproveitamento do terreno,
$ 10,00 (dez patacas) por metro quadrado de terreno concedi-
do, no montante global de $ 20 180,00 (vinte mil, cento e oiten-
ta patacas).

2) ApOs o reaproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Habitacéo: $ 5,00 (cinco patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcio;

(2) Comércio: $ 7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por me-
tro quadrado de drea bruta de construcio;

(3) Estacionamento: $ 5,00 (cinco patacas) por metro quadra-
do de area bruta de construcao.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacido no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacao, pelo segundo outorgante, e apreciagao, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialida-
de);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissdo da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obra, para a apresentagao do pedido de inicio da obra.
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4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autoriza¢do do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacao do terreno demarca-
do e assinalado com as letras «A», «B» e «C» na planta
n.° 22/1989, emitida pela DSCC, em 4 de Dezembro de 2013, e
remog¢ao do mesmo de todas as construcoes, materiais e infra-
-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldausula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensio ou a prorrogacio do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 143 335 331,00
(cento e quarenta e trés milhdes, trezentas e trinta e cinco mil,
trezentas e trinta e uma patacas), da seguinte forma:

1) $ 50 000 000,00 (cinquenta milhdes de patacas), aquando
da aceitagdo das condi¢des do presente contrato, a que se refe-
re o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $§ 93 335 331,00 (noventa e
trés milhdes, trezentas e trinta e cinco mil, trezentas e trinta
e uma patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago
em 4 (quatro) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de $ 24 810 200,00 (vinte e quatro milhdes, oito-
centas e dez mil, duzentas patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim Oficial
da Regiao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013, o
segundo outorgante presta uma caugéo no valor de $ 20 180,00
(vinte mil, cento e oitenta patacas), por meio de depdsito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direc¢do dos Servicos de Financas, a pedido
daquele, apds a apresentag@o da licenca de utilizacdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula décima — Contribuicdo especial

O segundo outorgante paga uma contribui¢do especial devi-
da pela renovacao do prazo de concessao do terreno descrito
sob o n.° 21 877 na CRP, por um periodo de 10 (dez) anos, a
contar de 9 de Margo de 2015, no montante de $ 384 150,00
(trezentas e oitenta e quatro mil, cento e cinquenta patacas), de
acordo com a Portaria n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, aquando
da aceitagdo das condicdes do presente contrato, a que se refe-
re o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima quinta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmiss@o, por uma ou varias vezes em acumulagao,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do se-
gundo outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constitui¢do de procurac¢do ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢ao das situacdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do capi-
tal do segundo outorgante ou do capital social do seu sécio do-
minante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo de
30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplica-
¢do de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccdo e de rescisao da concessao na
segunda infracg¢ao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicoes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nime-
ro anterior € nula.

Cldusula décima segunda — Licencgas de obras e de utiliza¢dao

1. A licenca de obras s6 é emitida apds a apresentagdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula oitava do presente contrato.
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2. A licenca de utilizacdo apenas ¢ emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava
se encontra pago na sua totalidade e desde que as obrigacoes
estabelecidas na cldusula sexta estejam cumpridas, e as multas,
se as houver, pagas.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusao do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da clausula séti-
ma, independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo nio
imputével ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

2. A caducidade da concessao € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagdo por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobrancga pelo primeiro outorgante
dos prémios vencidos, rendas em divida e das eventuais multas
ainda ndo pagas.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragao, nao consentida, da finalidade da concessdo ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e oitava;

3) Transmissao, sem autorizacao prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagdo do disposto no n.° 1 da clau-
sula décima primeira;

4) Segunda infrac¢io ao disposto no n.° 3 da clausula décima
primeira;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma
das situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

7) Subarrendamento.
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2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessao, revertem para o primeiro outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo o segundo outorgan-
te direito a ser indemnizado ou compensado, salvo nas situa-
¢Oes previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteracdo do planeamento urbanistico.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagdo aplicavel.
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Terreno junto 4 Rua de Viseu (no local tem os n®235-329 da Rua de Viseu) - Taipa
(Baixa da Taipa - Lote BT13b)
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Area m? N°| M(m) | P (m)
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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PUZE Confrontacdes actuais:
- ir¥e Parcela A:
Rit - IRk i PR ERHEER A ER,
NE - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Rua de Viseu;
W - KEE
SE - Rua de Viseu;
FER - B
SW - Parcela B;
i - fIRERTEEEE Rz i (n°22501) ;
NW - Terreno junto a Estrada Lou Lim Ieok(n®22501);
- Hi3R Parcela B:
wIL - AR
NE - Parcela A; i
HE§ - ok
SE ~ Rua de Viseu;
7ER - CHuEE:
SW - Parcela C;
AL - AOAEREEERE B Lih (n°22501) RATMHRTERGS Bz 14t - YIRS ERHEE
BEEK
NW - Terreno junto & Estrada Lou Lim Ieok(n®22501) e terreno que se
presume omisso na C.R.P., junto & Estrada Lou Lim Ieok;
- Hi¥% Parcela C:
46 - B
NE - Parcela B;
W - ke
SE - Rua de Viseu;
PERE - IR i YRR R RE RS AR
SW - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto a Rua de Viseu;
PEdL - ARSEEEE BN S RYRBREREERAER -
NW - Terreno gque se presume omisso na C.R.P., junto a Estrada Lou Lim
Ieok.
s - Ca+B+CUHEREREARRESE 21877 ¢ (AR)
OBS: As parcelas “A+B+C” correspondem a totalidade da descrigdo n°21877. (AR)
- SBUER 0 FIERPUSEITREN DGR o RS R ARRLE DM
A parcela “B” é terreno destinado a reserva de terreno da R.A.E.M.,
devendo para o efeito ser desocupado e integrado no dominio privado do
Estado.
- vCuiidR 0 FEASERERR - FERRE REARA B -
A parcela “C” é terreno destinado a via publica, devendo para o efeito
ser desocupado e integrado no dominio ptblico do Estado.
@iﬂz@%@%gi&%%
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
& 7 8 S 1

Anexo 2 Planta

“E RN AN BERE R LB F AR AE

22/19897+ 04/12/2013
de

MAEEE

RS

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas, aos 9 de Setembro de 2015. — A Chefe do Gabinete,
Cheong Chui Ling.
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