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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 92/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 130 789 m?,
situado na zona de aterro entre as ilhas da Taipa e de Coloane
(COTAI), designado por lotes G300, G310 e G400, junto a
Estrada Flor de Létus, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 23 059, destinado a construgdo de um comple-
xo de hotéis de quatro estrelas e a um centro de produgao cine-
matografica com instalacdes de apoio para turismo e recreio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
10 de Setembro de 2015.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 6 396.04 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 33/2015
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, €

A sociedade Studio City Desenvolvimentos, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Studio City Desenvolvimentos,
Limitada», anteriormente designada por «East Asia — Televi-
sao por Satélite, Limitada», com sede em Macau, na Alameda
Dr. Carlos D’Assumpgao, n.** 411-417, Edificio Dynasty Plaza,
15.° andar, O, P, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 14 311 (SO) € titular do
direito resultante da concessdo, por arrendamento, do terreno
com a 4rea de a drea de 130 789 m?, situado no COTALI, junto
a Estrada Flor de Lotus, designado por lotes G300, G310 e
G400, descrito na Conservatéria do Registo Predial, adiante
designada por CRP, sob o n.° 23 059, conforme inscricao a seu
favor sob o n.° 26 642F.

2. A aludida concessdo rege-se pelo contrato titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 100/2001, revisto pelo contrato titulado pelo Despacho do
Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.° 31/2012,
publicados, respectivamente, no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau n.° 42, IT Série e n.” 30, II
Série, de 17 de Outubro de 2001 e 25 de Julho de 2012.

3. De acordo com o estabelecido na cldusula terceira do con-
trato de revisdo da concessdo, o terreno € aproveitado com a
construgdo de um complexo de hotéis de cinco estrelas e um
centro de produg¢do cinematogrédfica com instalagdes de apoio
para turismo e recreio.
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4. Em 11 de Maio de 2015, a concessiondria apresentou na
Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transpor-
tes, adiante designada por DSSOPT, um pedido de alteracdo
da classifica¢do da finalidade de hotel de cinco estrelas para
hotel de quatro estrelas, mantendo-se inalterada a restante
finalidade e as dreas brutas de construcdo, com o fundamento
de no momento esta tipologia ser mais adequada a politica de
diversificacdo de alojamento e do produto turistico e porque do
ponto de vista técnico o projecto apresentado na Direccdo dos
Servigos de Turismo, adiante designada por DST, se enquadra
mais neste tipo de equipamento.

5. Colhido o parecer favordvel da DST e reunidos os docu-
mentos necessdrios a instrugdo do procedimento, a DSSOPT
procedeu ao célculo das contrapartidas devidas e elaborou a
minuta de contrato de revisdo de concessdo que foi aceite pela
concessiondria, mediante declaracdo apresentada em 10 de Ju-
lho de 2015.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 130 789 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com a letra «A», na planta
n.° 5 899/2000, emitida pela Direccdo dos Servigos de Carto-
grafia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 3 de Janei-
ro de 2012.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado & Comissdo de Terras que, reunida em
16 de Julho de 2015, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

8. Por despacho do Chefe do Executivo, de 24 de Julho de
2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes e
Obras Piblicas, de 17 de Julho de 2015, foi autorizado o pedido
de revisao da concessdo, de acordo com o parecer da Comissao
de Terras.

9. As condigdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracao apresentada em 20 de Agosto de
2015, assinada por Ho Lawrence Yau Lung, casado, com domi-
cilio profissional em Macau, na Avenida Xian Xing Hai, Edi-
ficio Golden Dragon Centre, 22.° andar, O, P, na qualidade de
administrador e em representacdo da sociedade «Studio City
Desenvolvimentos, Limitada», qualidade e poderes verificados
pelo Notario Privado Hugo Ribeiro Couto, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaragao.

10. Nao hé lugar a aplicacdo de qualquer prémio adicional
porque o prec¢o unitdrio de prémio relativo a categoria hotel de
quatro estrelas € inferior ao da categoria hotel de cinco estre-
las, ndo havendo alteragdo nas dreas brutas de construgao.

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao do contrato
de concessdo, por arrendamento, do terreno com 130 789 m?
(cento e trinta mil, setecentos e oitenta e nove metros quadra-
dos), situado no COTALI, junto a Estrada Flor de Létus, titula-
do pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas n.° 100/2001, publicado no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau n.° 42, II Série, de 17 de
Outubro de 2001 e revisto pelo Despacho do Secretério para os
Transportes e Obras Publicas n.° 31/2012, publicado no Bole-
tim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau n.° 30, IT
Série, de 25 de Julho de 2012, descrito na CRP sob 0 n.° 23 059 e
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cujo direito resultante da concessdo se acha inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 26 642F, em virtude da alteragdo
da classificagdo de hotel de cinco estrelas para hotel de quatro
estrelas.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior as clau-
sulas terceira e quarta do contrato de concessdo titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 100/2001 e revisto pelo Despacho do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas n.° 31/2012, passam a ter a se-
guinte redacg¢ao:

«Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um com-
plexo de hotéis de quatro estrelas e um centro de producao
cinematogréfica com instalacdes de apoio para turismo e
recreio com as seguintes dreas brutas de construgdo por
finalidade:

1) Hotel de quatro estrelas.........ococeeeveeeereennnnne. 480 000 m?;
2) Industria cinematografica ........ccececeveveueuerennns 80 000 m?;
(incluindo instala¢des de apoio para turismo e recreio)

3) Estacionamento (hotel de quatro estrelas) .. 85 567 m?;
4) Estacionamento (inddstria cinematografica) ... 13 568 m?;
5) Area livre (hotel de quatro estrelas)............. 39962 m?;
6) Area livre (industria cinematografica)........... 7981 m>.

2. As dreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a even-
tuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

3. O segundo outorgante ¢ obrigado a submeter-se as
prescrigoes do plano urbanistico que vigore na zona onde
o terreno se situe.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno
$ 30,00 (trinta patacas) por metro quadrado do terreno, no
montante global de $ 3 923 670,00 (trés milhdes, novecen-
tas e vinte e trés mil, seiscentas e setenta patacas);

2) Apés o aproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Hotel de quatro estrelas: $ 15,00 (quinze patacas) por
metro quadrado de drea bruta de construgao;

(2) Inddstria cinematografica: $ 6,00 (seis patacas) por
metro quadrado de area bruta de construgao;

(3) Estacionamento (hotel de quatro estrelas) $ 10,00 (dez
patacas) por metro quadrado de drea bruta de construgao;

(4) Estacionamento (inddstria cinematografica): $ 6,00
(seis patacas) por metro quadrado de drea bruta de cons-
trucdo;

(5) Area livre (hotel de quatro estrelas): $ 10,00 (dez pa-
tacas) por metro quadrado;
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(6) Area livre (industria cinematografica): $ 6,00 (seis
patacas) por metro quadrado.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco
anos, contados a partir da data da publicacdo no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do
despacho que titula o presente contrato, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estabe-
lecidos em legislagao que, durante a vigéncia do contrato,
venha a ser publicada.»

Artigo segundo — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados no
artigo segundo do contrato titulado pelo Despacho do Secreté-
rio para os Transportes e Obras Publicas n.° 31/2012, o segun-
do outorgante fica sujeito a multa no montante correspondente
a 0,1% (zero virgula um por cento) dos prémios fixados na
cldusula nona do contrato titulado pelo Despacho do Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas n.” 100/2001 e no ar-
tigo quarto do contrato titulado pelo Despacho do Secretério
para os Transportes e Obras Publicas n.° 31/2012, no montante
global de $ 1 425 291 114,00 (mil, quatrocentos e vinte e cinco
milhdes, duzentas e noventa e uma mil, cento e catorze pata-
cas), por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogagdo do prazo de apro-
veitamento, por motivo nao imputével ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Artigo terceiro — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizacdo do primei-
ro outorgante e sujeita o transmissdrio a revisdo das condicdes
do presente contrato, designadamente da relativa ao prémio.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissao de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vdrias vezes em acumulacdo,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do se-
gundo outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constitui¢do de procuracio ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢@o das situacdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do ca-
pital do segundo outorgante ou do capital social do seu sécio
dominante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de apli-
cacdo de multa no montante correspondente a 1% (um por cen-
to) do prémio global de $ 1 425 291 114,00 (mil, quatrocentos
e vinte e cinco milhdes, duzentas e noventa e uma mil, cento e
catorze patacas), na primeira infrac¢io e de rescisdo da conces-
sdo na segunda infracg¢ao.

4. A transmissao sujeita o transmissario a revisdo das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.
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5. Antes da conclusido do aproveitamento, o segundo outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concess@o a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nime-
ro anterior € nula.

Artigo quarto — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusao do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 do artigo segun-
do do contrato titulado pelo Despacho do Secretario para os
Transportes e Obras Publicas n.° 31/2012, independentemente
de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensio, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo ndo imputa-
vel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante consi-
dere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagao por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro outorgante
das rendas em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

Artigo quinto — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracgdo, ndo consentida, da finalidade da concessiao ou
da modificacao do aproveitamento do terreno;

2) Transmissdo, sem autorizacdo prévia, das situacoes resul-
tantes da concessao, com violacdo do disposto no n.° 1 do arti-
go terceiro;

3) Segunda infrac¢do ao disposto no n.° 3 do artigo terceiro;

4) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o aproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.” 10/2013;

6) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessao, revertem para o primeiro outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, nao tendo o segundo outorgan-
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te direito a ser indemnizado ou compensado, salvo nas situa-
¢Oes previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteracdo do planeamento urbanistico.

Artigo sexto — Remissdo

Em tudo o que nao foi expressamente afastado pela presente
revisdo, mantém-se a vigéncia do contrato titulado pelo Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.° 100/2001
e revisto pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Piblicas n.° 31/2012.

Artigo sétimo — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo oitavo — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagdo aplicavel.
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PUZ Confrontacdes actuais:
- i parcela A

b - BRI AR KBHIA ;

- Avenida de COTAI e parcela B;
- HEIERE;

~ Estrada Flor de Létus;

- BRIKEE /RS (CHUER) ;
- Estrada do Istmo(parcela C);

- B EREE R BISE

- Avenida Cidade Nova e parcela B;

S]}[t“]ﬂmﬂz

~  MHiPE parcela B

it - BRI
N - Avenida de COTAI;
FER T AMUE;
S/E - Parcela A;
[ii] - WIREES -
W - Avenida Cidade Nova.
feE: - CAYHPEEIEAEIREESR 23059 © (AR)
OBS: A parcela “A” corresponde a totalidade da descrigéo n©®23059. (AR)

- “BHISRAEFEREETRERIR 23308 -
A parcela “B” corresponde a totalidade da descrigc&o n®23308.

- NCritR o FfERAINERS  RRILABEBFERAMNERTE - W ABREQSERR
YIZE B E R F B R Lt -
A parcela “C” é terreno destinado a via publica, devendo para o efeito
ser desocupado e integrado no dominio publico do Estado, cuja
desocupacdo e execucdo de infraestruturas sdo da responsabilidade do
concessiondrio e presume-se omisso na C.R.P..
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