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como outorgante, no contrato relativo a empreitada das obras
de acabamento de laboratdrios do Instituto de Fisica Aplicada
e Engenharia de Materiais, localizados no rés-do-chdo e no 1.°
andar do Edificio de Investigacdo Cientifica N23 da Universi-
dade de Macau, a celebrar com a «Companhia de Construcao
Sunview Lda.».

25 de Novembro de 2015.

O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Alexis,
Tam Chon Weng.

Extracto de despacho

Por despachos do Ex.™ Senhor Secretdrio para os Assun-
tos Sociais e Cultura, de 30 de Outubro de 2015:

Loi Si Mei e Vong Fok Sam — alterada, por averbamento, a
cldusula 3.” dos seus contratos além do quadro ascendendo a
adjuntos-técnicos principais, 1.° escaldo, indice 350, no Con-
selho para as Industrias Culturais, nos termos dos artigos
14°,n.° 1, alinea 2), da Lei n.° 14/2009 ¢ 25.° ¢ 26.° do ETAPM,
em vigor, a partir de 30 de Outubro de 2015.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 26 de Novembro de 2015. — O Chefe do Gabinete, Lai
leng Kit.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 113/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por aforamento, do terreno com a drea de 87 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontram construidos
os prédios com os n.° 12 e 12A da Rua das Estalagens, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob os n.°* 3 903 e 21 703,
para aproveitamento com a construcido de um edificio de 5
pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a habi-
tagdo e comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Novembro de 2015.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.
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A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Lei Wang Hoi, Wu Kit Kuan, Chu Hong Fong e seu conjuge
Chu Leong Kuok Neng (ou) Leong Kuok Neng Chu, como se-
gundos outorgantes.

Considerando que:

1. Lei Wang Hoi, solteiro, maior, Wu Kit Kuan, vitva, Chu
Hong Fong e seu cdnjuge Chu Leong Kuok Neng (ou) Leong
Kuok Neng Chu, casados no regime da comunhdo de adqui-
ridos, todos com domicilio de correspondéncia em Macau, na
Avenida da Praia Grande, n.° 409, Edificio dos Servigos Juridi-
cos da China, 4.° andar A, sdo co-titulares do dominio ttil do
terreno com a drea de 88 m?, rectificada por novas medicdes
para 87 m?, situado na peninsula de Macau, onde se encontram
construidos os prédios com os n.°* 12 e 12A da Rua das Esta-
lagens, descritos na Conservatéria do Registo Predial, adian-
te designada por CRP, sob o n.° 3 903 a fls. 103v do livro B19
e n.° 21 703 a fls.167v do livro B69, conforme inscricdo a seu
favor sob os n.%° 223 092G, 279 179G, 47 072G e 279 173G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
do Estado sob on.°9 012 a fls. 194 do livro F36K.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construcdo de um edificio de 5 pisos, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habita¢do e comércio, os
concessionarios submeteram, em 26 de Novembro de 2014, a
Direccao dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, o projecto de arquitectura
que foi considerado passivel de aprovacgdo, condicionada ao
cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho do
director destes Servigos, de 20 de Janeiro de 2015.

4. Em 12 de Fevereiro de 2015, os concessiondrios solici-
taram autorizacdo para a modificacdo do aproveitamento do
terreno, em conformidade com o referido projecto, e a conse-
quente revisdao do contrato de concessao, nos termos do artigo
139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisao de conces-
sdo que mereceu a concordancia dos concessiondrios, expressa
em declaragdo apresentada em 22 de Abril de 2015.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 87 m?2,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A», «Al»,
«B» e «Bl», respectivamente, com a area de 39 m?, de 4 m?, de
42 m? e de 2 m?, na planta n.° 2 787/1989, emitida pela Direccdo
dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante designada por
DSCC, em 24 de Novembro de 2014.

7. As parcelas de terreno assinaladas com as letras «Al» e
«Bl», com a drea global de 6 m?, estdo sujeitas a serviddo «non-
-aedificandi» e as parcelas «A» e «B», com a drea global de
81 m?, destinam-se a construgdo.



N.248 — 2-12-2015

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

23647

SO EEE - REFER EMEEE REEFN_F—H
FHATH—HBTEHR FERLERRHE -

T RBTBRRER-Z—-HEAANBEER LH R AR
HWZFE-AFERAAT\HERE LATER  ERR IR
BEERENER  ERRIEUE GRS -

+ B A R U R IR R RS IR L AG & R (3 R R At
A IRBR_F—TF/\H A+ ARV ERE At AEW
TR E B R T -

R AR F R SRR RIS IR 5 = Rk
FFTR T R A B A ] PR (< BB TR D) TR PR TR RZ I

B A AR

1. G [RIREAY S 18 SORR I DA SR S LA 1 5 - (2 AR P
B H PR R 2ARET - Bl EE S B k44
(BHEED) ¥k REFEEREER GHER) AR
44 (BRIBED) Ik - festu B g St B R R —F — U4+ —H
ZA-PUH S E52787/1989 5k H FE [ T AT RE “A” K “A1” Al
“B” K& “B1" SRR MR A YIS E R R B9 103 H
B HHE39035% Kk Bo & 167H & HE217035% AL Z
TIREEBRINE223092G55  5279179G 3 5 47072GHE IR
279173 GHRRY TR HEAS

2. B EXEY ERKFT i P it A & DF sy it AT
Ryt HAt i A G RIR P& -

e

B —— LT BRI R

1. 3 B A P B A — i B o TR P RE AR » =5 (1)
[EHAET > H A BT :

D) I F T e FEERE 30T 2K
D) BEZE D e TSR 9SS T oK o

2. R E—PUEH B HEAERI 2012 A025 57 HH &
TR AR E - E ik e ZE P DL RE A1 K "Bl B SR AE
7 MEE R 6 (BE) SEURAUHIEE - (F R JEEE St 1% > RNIEME(E
fr] Bl 7k o

3. BB Al i R Ry 5 A R 0 PR T T 5 b A B ]
TEEL-

4. ZT57EE ST st FTEE s P9 A R ST AT ARE

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
21 de Maio de 2015, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

9. Por despacho do Chefe do Executivo, de 4 de Junho de
2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes e
Obras Piblicas, de 28 de Maio de 2015, foi autorizado o pedido
de revisao da concessdo, de acordo com o proposto no parecer
da Comissao de Terras.

10. As condicdes do contrato de revisdo de concessdo titu-
lado pelo presente despacho foram notificadas aos concessio-
nérios e por estes expressamente aceites, conforme declaragdo
apresentada em 25 de Agosto de 2015.

11. Os concessiondrios pagaram o preco actualizado do do-
minio ttil e a prestacdo de prémio estipulados, respectivamen-
te, no n.° 1 da clausula terceira e na alinea 1) da clausula sétima
do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessao, por aforamento, de dois terrenos situados na peninsula
de Macau, onde se encontram construidos os prédios n.** 12 e
12A da Rua das Estalagens, respectivamente, com a drea regis-
tal de 44 m? (quarenta e quatro metros quadrados), rectificada
por novas medicdes para 43 m? (quarenta e trés metros quadra-
dos), e a drea de 44 m? (quarenta e quatro metros quadrados),
demarcados e assinalados com as letras «A» e «Al», e «<B» ¢
«B1», na planta n.° 2 787/1989, emitida pela DSCC, em 24 de
Novembro de 2014, descritos na CRP sob os n.° 3 903 a fls. 103v
do livro B19 e n.° 21 703 a fls. 167v do livro B69, cujo dominio
util se acha inscrito sob os n.”* 223 092G, 279 179G, 47 072G e
279 173G, a favor dos segundos outorgantes.

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessiao do
terreno resultante de anexagdo dos prédios identificados no
numero anterior, adiante designado por terreno, passa a reger-
-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € reaproveitado com a construcao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cinco)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitacao: ........ com a drea bruta de construcio de 307 m?%;
2) Comércio:............ com a drea bruta de construcio de 98 m?.

2. De acordo com a planta de condi¢des urbanisticas
n.° 2012A025, aprovada em 27 de Outubro de 2014, as par-
celas de terreno demarcadas e assinaladas na referida planta
da DSCC com as letras «Al» e «Bl» e com a drea global de 6 m?
(seis metros quadrados) ficam oneradas com servidao non-aedi-
ficandi, ndo podendo ser objecto de qualquer construgao.

3. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

4. Os segundos outorgantes sdo obrigados a submeter-se as
prescrigdes do plano urbanistico que vigore na zona onde o
terreno se situe.
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Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 36 320,00 (trinta e seis mil, trezentas e vinte patacas).

2. O preco do dominio ttil actualizado, estipulado no niime-
ro anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitagado das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar ¢é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Cldausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacao, pelos segundos outorgantes, e apreciacio, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Os segundos outorgantes devem observar os seguintes
prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentagcdo
do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento dos segundos outorgantes, qualquer dos
prazos referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou
prorrogado por autoriza¢do do primeiro outorgante, por mo-
tivo ndo imputdvel aos segundos outorgantes e que o primeiro
outorgante considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelos segundos outorgantes, a desocupacdo do terreno demar-
cado e assinalado com as letras «A», «Al», «B» e «Bl» na planta
n.° 2 787/1989 emitida pela DSCC, em 24 de Novembro de
2014, e remog¢ao do mesmo de todas as construgdes, materiais
e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Cldausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa
no montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cen-
to) do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquen-
ta) dias.
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2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no niimero anterior no caso do primeiro outor-
gante ter autorizado a suspensdo ou a prorrogacao do prazo de
reaproveitamento, por motivo ndo imputdvel aos segundos ou-
torgantes e considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante global de $ 3 588 240,00
(trés milhoes, quinhentas e oitenta e oito mil, duzentas e quaren-
ta patacas), da seguinte forma:

1) $ 1200 000,00 (um milhdo e duzentas mil patacas), aquan-
do da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se
refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 2 388 240,00 (dois milhdes,
trezentas e oitenta e oito mil, duzentas e quarenta patacas),
que vence juros a taxa anual de 5% (cinco por cento), é pago
em 3 (trés) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 836 212,00 (oitocentas e trinta e seis mil, duzen-
tas e doze patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis)
meses apoOs a publicacdo no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula a presente
concessao.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, a constituicao
de procuracao ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a prética de todos os actos no procedimento ou
a disposi¢ado das situagdes resultantes da concessdo e que seja
irrevogéavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Cddigo Civil, também se considera equivalente
a transmissdo de situagdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

4. Antes da conclusdo do reaproveitamento, os segundos
outorgantes sé podem constituir hipoteca voluntaria sobre o di-
reito resultante da concessdo a favor de instituicoes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5
do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Clausula nona — Licenga de obras e de utilizagdo

1. A licenca de obras s6 é emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que os segundos outorgantes satisfizeram o
pagamento das prestagdes do prémio ja vencidas, em confor-
midade com o estabelecido na cldusula sétima do presente con-
trato.
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2. A licenga de utilizagdo apenas é emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na sua totalidade e desde que as multas, se as
houver, estejam pagas.

Cldausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedi-
do, os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso
ao mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Ad-
ministracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢do
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua funcao.

Cldausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessiao caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo nao
imputdvel aos segundos outorgantes e que o primeiro outor-
gante considere justificativo.

2. A caducidade da concessao € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensac¢do por parte dos segun-
dos outorgantes, sem prejuizo da cobranca pelo primeiro ou-
torgante dos prémios vencidos, foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessao, revertem para o
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio util quantos os anos em que o terreno esteve na posse
do concessiondrio sem reaproveitamento, sendo-lhe restituido
o remanescente do prego.

Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo do ter-
reno quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragao, ndo autorizada, da finalidade da concessdao ou
da modificagdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
quinta e sétima;

3) Transmissdo, sem autorizacdo prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violacdo do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma
das situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;
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6) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaracdo de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio ttil do terreno;

2) Reversao para o primeiro outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo os se-
gundos outorgantes direitos a indemnizacao a fixar por aquele.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
ndo prejudica a cobranca dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolugdo com fundamento na alinea 5) don.° 1 da
presente cldusula, os segundos outorgantes tém direitos a indem-
nizacao prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagcao aplicavel.
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As 4reas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta 40553007, 40553008
de condi¢des urbanfsticas da DSSOPT No.2012A025 de 27/10/2014 .

EHEE12-12A5%
Rua das Estalagens n%12-12A

@*ﬁ " A = 39 qzjiﬂf PU% cConfrontac¢des actuais:
Area m* i P las A+Al+B+Bl
n ' . - arcelas A+Al+B+Bl:
B E#"Al" = 4 FHK s "
2 - el
Area " " LD NE = ;;a das Estalagens;
mig "B " = 42 ¥HK MR - FOEH 143(n°14477);
Area mz SE - Rua das Estalagens n®14{n°14477);
M w5t mH - AR
i = 3 > SW - Patio interior;
Area 2 izji?iﬁ Wik - BB 10-10A4%(n°3772) -
NW = Rua das Estalagens n°sl10-10A(n°3772).
N° | M (m) | P (m) g Mk - CA+AIHSUIETERBUREGNE 3903 - (AF)
0BS: As parcelas “A+Al” correspondem & totalidade
1 19 862.5 18 405.8 da descricac n°3903, (AF)
2 19 864.7 18 409.3 - “B+BLYHIUHIERBURASR 21703 - (AF)
3 19 868.0 18 407.1 As parcelas “B+Bl” correspondem & totalidade
4 19 871.4 18 405.0 da descrigdo n°21703. (AF)
5 19 865.1 18 395.6 - “AL+BLUHHML > FedRRASRAEE -
6 19 861.9 18 397.7 As parcelas “AL+Bl” sdo 4rea non-
7 19 858.8 18 399.8 aedificandi.
8 19 860.1 18 401.9
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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