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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 117/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos
do artigo 129.° e do artigo 139.°, ambos da Lei n.° 10/2013 (Lei
de terras), o Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Publicas
manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessio, por aforamento, do terreno com a drea de 726 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontram construi-
dos os prédios com os n.”* 27, 31, 37, 41, 45 e 49 da Rua do Vis-
conde Pago de Arcos e os n.”* 15, 17, 19, 21 e 23 da Rua Nova
do Comércio, descritos na Conservatéria do Registo Predial
sob os n.” 1101, 1 102, 1 103, 1 104, 1 105, 1 106, 1 112, 1 113,
1114,1 115 e 1 116, para construgao de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, compreendendo 8 pisos, destinado
a habitacdo e comércio.

2. No ambito da referida revisédo, por forca dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte para o Estado, livre de
énus e encargos, uma parcela com a drea de 1 m? a desanexar
do terreno resultante da anexacgdo, logo que demolidos os
edificios nele existentes, dos prédios identificados no nimero
anterior, para integrar o dominio puiblico do Estado, como via
publica, passando o terreno concedido a ter a drea de 725 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
24 de Novembro de 2015.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 2 757.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 28/2014
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, €

A Companhia de Desenvolvimento e Fomento Predial Tycoon
Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Desenvolvimento e Fomento Predial
Tycoon Limitada», com sede em Macau, na Alameda Dr. Carlos
D’Assumpgao, n.° 588, r/c, registada na Conservatéria dos Re-
gistos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 40 916(SO), é titu-
lar do dominio ttil do terreno com a 4rea de 726 m?, resultante
da anexagdo, logo que demolidos os edificios nele existentes,
dos prédios com os n.” 27, 31, 37, 41, 45 e 49 da Rua do Viscon-
de Pago de Arcos e os n.”® 15, 17, 19, 21 e 23 da Rua Nova do
Comércio, na peninsula de Macau, descritos na Conservatoria
do Registo Predial, adiante designada por CRP, sob os n.”* 1 101
afls. 92v, 1 102 a fls. 93v, 1 103 a fls. 94v, 1 104 a fls. 95v, 1 105 a
fls. 96v, 1 106 a fls. 97v, 1 112 a fls. 103v, 1 113 a fis. 104v, 1 114
afls. 105v, 1 115 a fis. 106v e 1 116 a fls. 107v, todos do livro B7,
conforme inscri¢ao a seu favor sob o n.’ 229 046G.
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2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
do Estado sob o n.° 7 324 a fls. 359 do livro F31K.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a constru¢do de um edificio de 8 pisos, sendo 1 em cave,
no regime de propriedade horizontal, destinado a habitacdo e
comércio, a concessionaria submeteu em 20 de Janeiro de 2014,
a Direccao dos Servigcos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, um projecto de alteragdo de
arquitectura, que foi considerado passivel de aprovacio,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos,
por despacho da subdirectora, de 25 de Abril de 2014.

4. Em 11 de Junho de 2014, a concessiondria solicitou auto-
rizacdo para a modificagdo do aproveitamento do terreno, em
conformidade com o referido projecto, e a consequente revi-
sdo do contrato de concessdo, nos termos do artigo 139.° da
Lein.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo da concessao
que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa em
declaragdo apresentada em 13 de Agosto de 2014.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 726 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e «B»,
com a drea de 725 m? e 1 m?, na planta n.° 5 230/1996, emitida
pela Direccao dos Servigos de Cartografia e Cadastro, adiante
designada por DSCC, em 6 de Junho de 2014.

7. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno assinalada com a letra «B» na referida planta,
com a area de 1 m?, a desanexar do terreno identificado no
nimero anterior, reverte livre de 6nus e encargos para o Estado,
para integrar o dominio ptblico, como via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
14 de Maio de 2015, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

9. Por despacho do Chefe do Executivo, de 4 de Junho de
2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes e
Obras Piblicas, de 28 de Maio de 2015, foi autorizado o pedido
de revisao da concessdo, de acordo com o proposto no parecer
da Comissao de Terras.

10. As condig¢des do contrato de revisao de concessao titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada
em 24 de Julho de 2015, assinada por Vong Keng Leong, casado,
e Choi Kin Man, casado, ambos com domicilio profissional em
Macau, na Alameda Dr. Carlos D’Assumpcao, n.”* 584-588, r/c, na
qualidade de administradores e em representagdo da «Com-
panhia de Desenvolvimento e Fomento Predial Tycoon Limita-
da», qualidade e poderes verificados pelo 1.° Cartério Notarial,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracio.

11. A concessiondria pagou o diferencial do prego actualizado
do dominio 1til e o prémio estipulados no n.° 2 da cldusula
terceira e na cldusula sétima do contrato titulado pelo presente
despacho.

12. Encontrando-se o terreno objecto do contrato onerado com
hipotecas registadas na CRP com 0 n.° 131 333Ce on.°193260Ca
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favor do «Banco Tai Fung, S. A.», esta entidade declarou, nos
termos legais, autorizar o cancelamento dessa hipoteca quanto
a parcela com a drea de 1 m?, demarcada e assinalada na
planta n.° 5 230/1996 com a letra «B», que reverte livre de 6nus
e encargos para o dominio publico do Estado.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com
a drea de 726 m? (setecentos e vinte e seis metros quadrados),
resultante da anexacgdo, logo que demolidos os edificios nele
existentes, dos prédios n.”* 27, 31, 37, 41, 45 e 49 da Rua do Visconde
Paco de Arcos e n.” 15, 17, 19, 21 e 23 da Rua Nova do Comércio,
situados na peninsula de Macau, descrito na CRP sob os n.* 1 101
afls. 92v, 1102 a fls. 93v, 1 103 a fls. 94v, 1 104 a fls. 95v, 1 105 a
fls. 96v, 1 106 a fls. 97v, 1 112 a fls. 103v, 1 113 a fls. 104v, 1 114
a fls. 105v, 1 115 a fls. 106v e 1 116 a fls. 107v do livro B7, cujo
dominio 1til se encontra inscrito sob o n.° 229 046G, a favor
do segundo outorgante, demarcado e assinalado com as letras
«A» e «B» na planta n.° 5 230/1996, emitida pela DSCC, em 6
de Junho de 2014;

2) A reversdo, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer énus ou encargos, da
parcela de terreno demarcada e assinalada com a letra «B» na
referida planta da DSCC, com a drea de 1 m? (um metro quadra-
do) e com o valor atribuido de $ 1 000,00 (mil patacas), a desa-
nexar do terreno referido na alinea anterior, que se destina a
integrar o dominio publico, como via publica.

2. A concessdo de terreno agora com 725 m? (setecentos e
vinte e cinco metros quadrados) assinalado e demarcado com
a letra «A» na referida planta, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cldusula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € reaproveitado com a construgdo de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8
(oito) pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado as seguintes finali-
dades de utilizagao:

1) Habitacdo: ... com a drea bruta de construgio de 4 459 m?;
2) Comércio: .... com a drea bruta de construcio de 1 526 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

3. O segundo outorgante é obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Cldausula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O pre¢o do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 539 840,00 (quinhentas e trinta e nove mil, oitocentas e qua-
renta patacas).

2. O diferencial resultante da actualizagdo do pre¢o do dominio
atil, estipulado no nimero anterior, é pago integralmente e de
uma sé vez, aquando da aceitacdo das condi¢des do presente con-
trato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.
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3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 1 350,00 (mil,
trezentas e cinquenta patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Cldausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicacao
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacgdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragio e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificac¢do da
aprovagdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentacdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
sé se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorrogado
por autorizag@o do primeiro outorgante, por motivo ndo impu-
tével ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante con-
sidere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagao das parcelas de terreno
demarcadas e assinaladas com as letras «A» e «B» na plan-
ta n.° 5 230/1996, emitida pela DSCC, em 6 de Junho de 2014,
e remocao das mesmas de todas as construgdes, materiais e
infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
cldusula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensio ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.
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Cldausula sétima — Prémio do contrato

Por for¢a da presente revisdo do contrato de concessdo, o
segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 51 011 057,00 (cinquenta e
um milhodes, onze mil e cinquenta e sete patacas), integralmente
e de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condicdes do pre-
sente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

Cldusula oitava — Transmissao

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagcdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vdrias vezes em acumulacio,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do
segundo outorgante ou do capital social do seu sécio dominante;

2) A constituicdo de procuragio ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢@o das situacdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Codigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissao superior a 10% (dez por cento) do capital
do segundo outorgante ou do capital social do seu s6cio domi-
nante, este deve comunicar o facto 8 DSSOPT no prazo de 30
(trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplicacao
de multa no montante correspondente a 1% (um por cento) do
prémio na primeira infraccdo e de devoluc@o na segunda
infraccao.

4. A transmissao sujeita o transmissario a revisao das con-
dicoes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo outor-
gante sé pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5
do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nimero
anterior € nula.

Cldausula nona — Licengas de utilizagdo

A licenga de utilizacao apenas é emitida desde que as multas, se
as houver, estejam pagas.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.
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Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensao, consecutiva ou intercalada, do reaproveitamento
do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo ndo imputével
ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante considere
justificativo.

2. A caducidade da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversiao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeitorias
por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensagao por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranca pelo primeiro outorgante
dos foros em divida e das eventuais multas ainda nao pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessao, revertem para o
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio util quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
do concessiondrio sem reaproveitamento, sendo-lhe restituido
o remanescente do preco.

Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do terreno
quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragdo, ndo autorizada, da finalidade da concessdo ou
da modificacao do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
quinta;

3) Transmissdo, sem autorizagdo prévia, das situagdes resultan-
tes da concessdo, com violagao do disposto no n.° 1 da cldusula
oitava;

4) Segunda infraccdo ao disposto no n.° 3 da cldusula oitava;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento urba-
nistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar o
reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.® 10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau.

3. A declaragdo de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;
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2) Reversdo para o primeiro outorgante dos prémios e do
prego do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeitorias
por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o segundo
outorgante direito a indemnizagdo a fixar por aquele.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranga dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 6) don.° 1
da presente cldusula, o segundo outorgante tem direito a indem-
nizacao prevista nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacdo aplicdvel.
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A parcela “B” & terreno destinado a via publica,
devendo para o efeito ser desocupado e integrado no
dominio publico do Estado.
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