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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 42/2016

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.°2 do artigo 8.° dos artigos 27.°, 44.° e seguintes, da subalinea
(2) da alinea 1) do n.° 2 do artigo 55° e do n.° 2 do artigo 125.°,
todos da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, nos termos e condicdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o ter-
reno com a drea de 1 711 m?, situado na zona de aterro entre
as ilhas da Taipa e de Coloane, junto a Estrada Flor de Létus,

para ser aproveitado com a construcio de uma subestacao.
2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Setembro de 2016.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 8 400.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 33/2016
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Electricidade de Macau — CEM, S.A.,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A fim de permitir a ligagcdo dos novos edificios do Complexo
Hospitalar das Ilhas, estabelecer ligacdes de contingéncia da
rede de média tensdo na zona de aterro entre as ilhas da Taipa
e de Coloane, adiante designada por COTALI, e, bem assim,
nas ilhas de Coloane e da Taipa, e satisfazer o aumento dos
consumos energéticos, a Companhia de Electricidade de Macau
— CEM, S.A., com sede em Macau, na Estrada de Dona Maria
II, n.*® 32-36, Edificio CEM, registada na Conservatéria dos
Registos Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 590 (SO) a
fls. 112v do livro C2, por requerimento apresentado em 25 de
Fevereiro de 2015, solicitou ao Chefe do Executivo a concessao,
por arrendamento e com dispensa de concurso publico, do ter-
reno com a drea de 1 711 m?, situado na zona do COTALI, junto
a Estrada Flor de Létus, para a construg¢do de uma subestacao.

2. Em 19 de Janeiro de 2015, a CEM submeteu a Direc¢ao
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante
designada por DSSOPT, o respectivo anteprojecto sobre o qual
foi emitido parecer favoravel, condicionado ao cumprimento
de requisitos técnicos, conforme despacho do subdirector,
substituto, desses Servigos, de 26 de Marco de 2015.

3. Posteriormente, em 21 de Maio de 2015, foi submetido o
respectivo projecto de obra de construgio que também foi objecto
de parecer favordvel, condicionado ao cumprimento de requi-
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sitos técnicos, conforme despacho do Chefe do Departamento
de Urbanizagdo da DSSOPT, de 24 de Julho de 2015.

4. O terreno em aprego, com a drea de 1 711 m?, encontra-se
demarcado na planta n.° 6 924/2011, emitida pela Direcg¢do
dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante designada por
DSCC, em 21 de Janeiro de 2016, e nao se encontra descrito na
Conservatodria do Registo Predial, adiante designada por CRP.

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSOPT, atentos os pareceres produzidos sobre
o projecto, considerou que o pedido de concessdo retine condi-
¢Oes para ser autorizado, por se tratar de uma infra-estrutura
que assegurard o crescimento do consumo de energia eléctrica
ap6s o funcionamento do Complexo Hospitalar das Ilhas e
satisfard também a procura crescente de energia da zona.

6. Assim, a DSSOPT procedeu ao cédlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de concessdao que me-
receu a concordancia da requerente, expressa em declaracao
apresentada em 20 de Abril de 2016.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
26 de Maio de 2016, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 16 de Junho de 2016.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 10/2013, as condi¢des do contrato titulado pelo presente
despacho foram notificadas a requerente e por esta expres-
samente aceites, conforme declaracdo apresentada em 15 de
Julho de 2016, assinada por Leong Wa Kun, casado, e Shi Yulin,
casado, ambos com domicilio profissional em Macau, na
Estrada de D. Maria 11, n.** 32-36, Edificio CEM, 14.° andar,
na qualidade de membros da Comissdo Executiva e em repre-
sentacdo da «Companhia de Electricidade de Macau — CEM,
S.A.», qualidade e poder verificados pelo notario privado Fre-
derico Rato, conforme reconhecimento exarado naquela decla-
racao.

9. A requerente pagou a prestagdo de prémio estipulada na
alinea 1) da cldusula nona do contrato titulado pelo presente
despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concessao, por
arrendamento e com dispensa de concurso publico, a favor do
segundo outorgante, do terreno com a drea de 1 711 m? (mil
setecentas e onze metros quadrados), situado na zona de
COTALI, junto a Estrada Flor de Létus, com o valor atribuido
de $ 9 961 140,00 (nove milhdes, novecentas e sessenta e uma
mil, cento e quarenta patacas), ndo descrito na CRP, assinalado
e demarcado na planta n.° 6 924/2011, emitida pela DSCC em
21 de Janeiro de 2016, que faz parte integrante do presente
contrato, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

Cldausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € valido até 31 de Dezembro de 2025,
data em que cessard a concess@o do servigo publico de forneci-
mento de energia eléctrica, prevista no artigo 3.° do «Contrato
de Prorrogacdo da Concessdo do Servigco Publico de Forneci-
mento de Energia Eléctrica na Regido Administrativa Especial
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de Macau», de 3 de Novembro de 2010, lavrado de fls. 53 a 78
do livro 014A da Divisdo de Notariado da Direc¢@o dos Servicos
de Financas (DSF), cujo extracto foi publicado no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau n.° 46, 11
Série, de 17 de Novembro de 2010.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagao aplicavel, ser sucessivamente
renovado, ndo podendo, todavia, exceder o prazo de concessao
ou de eventuais prorrogacdes do servigo publico referido no
nimero anterior.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de uma subes-
tagdo, em regime de propriedade tnica, compreendendo 3 (trés)
pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado a finalidade de industria,
com a drea bruta de construcdo de 3 135 m? (trés mil, cento e
trinta e cinco metros quadrados).

2. A darea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventual rectificag@o, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagao respectiva.

3. O segundo outorgante € obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, $ 18,00
(dezoito patacas) por metro quadrado de terreno concedido, no
montante global de $ 30 798,00 (trinta mil, setecentas e noven-
ta e oito patacas);

2) Apds o aproveitamento do terreno, passa a pagar $ 9,00
(nove patacas) por metro quadrado de drea bruta de construcao
para inddustria.

2. A renda pode ser actualizada de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacido no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica¢do no
Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacgdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);
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2) 90 (noventa) dias, contados da data da notifica¢ao da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido de
emissdo da licenga de obras;

3) 30 (trinta) dias, contados da data de emissdo da licenga de
obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
sé se consideram efectivamente apresentados, quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizagdo do primeiro outorgante, por motivo ndo
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Cldausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacao do terreno demarcado
e assinalado na planta n.° 6 924/2011, emitida pela DSCC em
21 de Janeiro de 2016 e remocdo do mesmo de todas as cons-
trugdes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacdes para as fundacdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 devem ser removidos os materiais que ndo possam ser
utilizados no terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro
aproveitamento ap0s autorizac@o dada pelo primeiro outorgante.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos
da DSSOPT em func¢édo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2. infracgdo: $ 50 001,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3.* infraccdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4.% e seguintes infrac¢des o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cldausula oitava — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogagdo do prazo de apro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.
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Cldausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 9 961 140,00 (nove
milhdes, novecentas e sessenta e uma mil, cento e quarenta
patacas), da seguinte forma:

1) $ 5000 000,00 (cinco milhdes de patacas), aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 4 961 140,00 (quatro milhdes,
novecentas e sessenta e uma mil, cento e quarenta patacas),
que vence juros a taxa anual de 5% (cinco por cento), é pago
em 4 (quatro) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de $ 1 318 760,00 (um milh&o, trezentas e dezoito
mil, setecentas e sessenta patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao.

Clausula décima — Caugado

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013,
o segundo outorgante presta uma caugdo no valor de $ 30 798,00
(trinta mil, setecentas e noventa e oito patacas), por meio de
depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucgdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela DSF, a pedido daquele, apds a apresentacao
da licenca de utilizag@o emitida pela DSSOPT.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. Dada a natureza especial da concessdo, a transmissdo de
situacdes decorrentes desta concessao depende de prévia autoriza-
¢do do primeiro outorgante, sob pena de nulidade e de nenhum
efeito, sem prejuizo do disposto na cldusula décima quinta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissao de situacdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulagio,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do
segundo outorgante ou do capital social do seu sécio dominante;

2) A constitui¢do de procurac¢do ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a prética de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situagdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissao superior a 10% (dez por cento) do capital
do segundo outorgante ou do capital social do seu s6cio domi-
nante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo de 30
(trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplicacao
de multa no montante correspondente a 1% (um por cento) do
prémio na primeira infracc@o e de rescisdo da concessao do
terreno na segunda infracgdo.

4. A transmissao sujeita o transmissario a revisdo das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.
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5. Antes da conclusido do aproveitamento, o segundo outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5
do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no nimero
anterior € nula.

Cldusula décima segunda — Licencgas de obras e de utilizagdo

1. A licenca de obras s6 € emitida apds a apresentagdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamento
das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com o
estabelecido na cldusula nona do presente contrato.

2. A licenca de utilizacdo apenas é emitida apds a apresenta-
¢ao do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona
se encontra pago na sua totalidade e desde que as multas, se as
houver, estejam pagas.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua fungao.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nio conclusdo do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula oitava,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo por
motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessao € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagao ou compensagao por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro outorgante
dos prémios vencidos, rendas em divida e das eventuais multas
ainda ndo pagas.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracgdo, nio consentida, da finalidade da concessao ou
da modificacdo do aproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
nona;
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3) Transmissdo, sem autorizacdo prévia, das situagoes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da cldusula
décima primeira;

4) Quarta infracgdo ao disposto na cldusula sétima;

5) Segunda infrac¢do ao disposto no n.° 3 da cldusula décima
primeira;

6) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

7) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou con-
tinuar o aproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

8) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessao, revertem para o primeiro outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo o segundo outorgante
direito a ser indemnizado ou compensado, salvo nas situagdes
previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013, decor-
rentes da alterac@o do planeamento urbanistico.

Clausula décima sexta — Extin¢do da concessdo de servigo
publico

A extingd@o da concessao do servico publico de fornecimento
de energia eléctrica na Regido Administrativa Especial de Macau
por qualquer das circunstancias referidas no artigo 54.° do con-
trato titulado por escritura de 3 de Novembro de 2010, lavrado
de fls. 53 a 78 do livro 014A da DSF, determina a extinc¢io da
presente concessdo ¢ a consequente reversao para o Estado do
terreno e das construgdes nele incorporadas, livre de 6nus ou
encargos, para o primeiro outorgante, sem prejuizo dos demais
efeitos previstos no mencionado contrato de 3 de Novembro de
2010.

Clausula décima sétima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima oitava — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagdo aplicavel.
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A drea demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de
condigdes urbanisticas da DSSOPT No.2015A033 de 17/12/2015 .

(I ARTETERE 2 13 - BRAE &

Terreno junto a Estrada Flor de Létus - Zona de Aterro entre Taipa e Coloane

miE o= 1711 FHK
m?

Y% Confrontacdes actuais:

Area
IREE=lieptie - (CRRBIEETER M PR SRR
HERRIGHER - )
S T s
N°|] M(m) | P(m) pontos cardeats ne CR.Pos Junto & Estrada Flor
de Létus.
Cc7 22 959.6 11 750.2
1 22942.5 11 766.0
2 22 940.2 11 713.6 R - FEPTRZBIR-LM - ARERREE RS A SR
3 229749 11712.0 OBS: 0 terreno demarcado na presente planta
4 22 974.6 11 750.3 presume-se omisso na C.R.P..
5 22 960.3 11765.2
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