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Lei da actividade comercial de administracao de condominios

ISR CGRPIR I EEEAE) B+ —fk (—) H-
HIEA LR

AR E AR R P TR BT B A AN 50 g S Bl

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do
artigo 71.° da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de
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Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

P SEE TS RLE -

A presente lei estabelece as normas de acesso e de exercicio

da actividade comercial de administracdo de condominios na

Regido Administrativa Especial de Macau, doravante designa-

da por RAEM.
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Artigo 2.°

Definicoes

Para efeitos do disposto na presente lei e no diploma comple-
mentar, entende-se por:

1) «Actividade comercial de administracdo de condominios»,
a actividade de gestdo das partes comuns dos condominios,
prestada por um empresario de administracdo de condominios,
com fins lucrativos e a titulo oneroso;

2) «<Empresdrio de administragdo de condominios», o empre-
sario comercial, pessoa singular, ou sociedade comercial, que
exerce a actividade definida na alinea anterior e possuidor de
licenca vélida para o efeito;

3) «Director técnico», a pessoa singular responsavel pela
orientacdo técnica da actividade comercial de administragao
de condominios, possuidora dos requisitos para o exercicio de
fungdes previstos na presente lei.

CAPITULO II

Licenca de actividade comercial de administracao
de condominios

SECCAO

Concessao, suspensao e cancelamento da licenca

Artigo 3.°

Licenca

1. O exercicio da actividade comercial de administragiao de
condominios carece da concessdo de licenga pelo Instituto de
Habitacao, doravante designado por IH.

2. A licenca de actividade comercial de administragido de
condominios € vélida pelo prazo de trés anos, renovavel por
iguais periodos.

3. A licenca de actividade comercial de administragdo de
condominios € intransmissivel.

4. A alienacdo ou a locacdo da empresa comercial para o
exercicio da actividade comercial de administracdo de condo-
minios depende da titularidade de licenga valida pelo empresa-
rio que pretenda continuar a exercé-la.

Artigo 4.°

Requisitos para a concessao e renovacao da licenca

1. Tratando-se de empresario comercial, pessoa singular, a
concessdo e a renovagao da licenca de actividade comercial de
administracdo de condominios dependem do preenchimento
cumulativo dos seguintes requisitos:

1) Ter, pelo menos, um director técnico, que preencha os re-
quisitos para o exercicio de funcdes previstos na presente lei;
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2) Possuir idoneidade;
3) Nao ter sido declarado insolvente;

4) Nio estar em divida com a RAEM por quaisquer contri-
buicdes e impostos;

5) Ter prestado a caugdo exigida nos termos da presente lei.

2. Tratando-se da sociedade comercial, a concessdo € a re-
novagdo da licenga de actividade comercial de administracao
de condominios dependem do preenchimento cumulativo dos
seguintes requisitos:

1) Ter a sua sede na RAEM;

2) O objecto social abranger o exercicio da actividade comer-
cial de administracdo de condominios;

3) Possuir capital social ndo inferior ao montante fixado na
presente lei;

4) Ter, pelo menos, um director técnico que preencha os re-
quisitos para o exercicio de fungdes previstos na presente lei;

5) A sociedade comercial e os seus administradores, directo-
res ou gerentes possuirem idoneidade;

6) Nao ter sido declarada falida;

7) Os titulares dos seus orgaos sociais nao terem sido decla-
rados insolventes ou os seus administradores, directores ou
gerentes ndo terem tido responsabilidade nos actos que condu-
ziram a declaracdo da faléncia;

8) Nao estar em divida com a RAEM por quaisquer contri-
buicdes e impostos;

9) Ter prestado a caucdo exigida nos termos da presente lei.

3. Durante o prazo de validade da licenga, o empresario co-
mercial, pessoa singular, ou sociedade comercial, € obrigado a
manter os requisitos para a concessao e renovagao da licenca
previstos nos n.°* 1 ou 2.

4. Para efeitos da alinea 3) do n.° 1 e das alineas 6) e 7) don.° 2,
a declaragao de faléncia ou insolvéncia nio € tida em conside-
racdo, se o interessado tiver sido reabilitado.

Artigo 5.°
Idoneidade

1. Para efeitos da alinea 2) do n.° 1 e da alinea 5) do n.° 2 do
artigo anterior, considera-se verificada a idoneidade, quando
relativamente ao interessado ndo ocorra qualquer uma das se-
guintes situacdes:

1) Ter sido legalmente proibido do exercicio de actividade
comercial,

2) Ter sido inibido do exercicio de actividade comercial, por
declaragdo em processo de faléncia ou insolvéncia, enquanto
ndo for levantada a inibic¢do e decretada a reabilitagédo;

3) Ter sido condenado, por decisdo transitada em julgado, em
pena de prisdo superior a trés anos, excepto nos casos de reabi-
litagdo nos termos da lei;



N.°34 — 21-8-2017

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE

1085

() R BT IURE—3k (J\) TERE RS 1M Rt
SR S B T [R5 SR 3 A 1T e o B R B o e 7 2R ) B
FEERTTBUE HRRIR R - B

B>

(1) IR - CRATBUE - G Rt 2 11 35 S 5 R I
Jing S > BB R AN &1 73 12 S ) 7 B 4 3K R AT
TTEVE BERERA R & » R RCE - HIER iR AR IR -

R Rk () THEHUE - A2 5 2T R — K i
Tt E 2R AT FLIR T 285 St th FR RS I I AR PR i e i A - 4
HERARITECEERTR -

i

il

(NS

AN S

RNEEAR

Ry S PUREE — 30 (=) HIYME - AR ERSEHANGD
R A ETT

e
Hh B HEHE

—FE TGN T > Fik gy SR B R S S eI -

(—) HERR R A NSRS

() ERBEATRHEEENGEE —K (—) ~ (1Y) 3%
(A HE B 3 () E W) ~ (SO () R EN TS
FIAE 5 e IR B — B » HURBERNES = FCHLE I H EIHRE
HHIE

(=) HHERFAEARESE TR E R —EIEALE
IEFE SRy o 2 2 P SE SRS I Dp 2 5

() SERR R A SRIUR =/ RS 3K (—) A E I
HPEIE A BRI PR 216 -

T FEAERRRFA AL B () SHAYRUE AR R R R H
HENR RO A B U S A R e R e A

= BB (D) EEUERIRIL B AR A A G R
BRI DA e A 1E B9 07 2R S - Tl ISR AN S fEsE —(E A 5 B
a2V~ HAEMAEERE R E M 2B E T
e AE IR B - BIA BRA A E A A A m R @ H -

4) Ter sido sancionado ou ter sido administrador, director
ou gerente do empresario de administracdo de condominios
sancionado com multa pela violacdo da obrigacdo prevista na
alinea 8) don.° 1 do artigo 19.%

5) Ter sido sancionado ou ter sido administrador, director ou
gerente do empresdrio de administracdo de condominios san-
cionado com a sangdo acessoria de interdicdo do exercicio da
actividade, nos termos do artigo 27.°, encontrando-se no perio-
do de interdicao.

2. Para efeitos da alinea 4) do ndimero anterior, ndo € tida
em consideragd@o a infraccdo administrativa, caso sejam inte-
gralmente cumpridas as obrigagdes decorrentes da aplicagdo
da ultima sancdo e o periodo de tempo que medeia entre o
cumprimento das obrigagdes e a apresentagdo do pedido seja
superior a dois anos.

Artigo 6.°

Capital social

Para efeitos do disposto na alinea 3) do n.° 2 do artigo 4.°, o
valor do capital social ndo pode ser inferior a 250 000 patacas.

Artigo 7.°

Suspensao da licenca

1. A licenca de actividade comercial de administracdo de
condominios € suspensa nas seguintes situagoes:

1) A pedido do titular da licenga;

2) Quando o titular da licenga deixe de preencher qualquer
dos requisitos para a concessdo e renovacdo da licenga previs-
tos nas alineas 1), 4) ou 5) do n.° 1 ou nas alineas 1) a 4), 8) ou
9) do n.° 2 do artigo 4.°, ndo procedendo a sanagdo no prazo
previsto no n.° 3;

3) Quando for aplicada ao titular da licenga a sancdo aces-
séria de interdicdo do exercicio da totalidade da actividade
comercial de administracdo de condominios prevista no artigo
272, pelo periodo de um a nove meses;

4) Quando for aplicada ao titular da licenca a medida cau-
telar de suspensdo preventiva da totalidade da actividade, nos
termos da alinea 1) do n.° 1 do artigo 28.°

2. O prazo de suspensdo da licenca a pedido do titular, nos
termos do disposto na alinea 1) do nimero anterior, ndo pode
ser superior a 12 meses, consecutivos ou interpolados, durante
o prazo de validade da licenca.

3. Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1, o titular da licenga
¢ notificado dos respectivos motivos e da forma e prazo, nao
superior a um més, para sanar o incumprimento; caso a licenga
seja suspensa por motivo do nado preenchimento do requisito de
ter pelo menos um director técnico que preencha os requisitos
para o exercicio de funcdes previstos na presente lei, o prazo
para sanar o incumprimento nao pode ser superior a dois meses.
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Artigo 8.°

Levantamento da suspensao

A suspensao da licenga de actividade comercial de adminis-
tracdo de condominios € levantada a pedido do seu titular:

1) No caso previsto na alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior,
quando o titular da licenca pretenda retomar o exercicio da ac-
tividade, decorrido o prazo de suspensao;

2) No caso previsto na alinea 2) do n.° 1 do artigo anterior,
quando tenham sido sanadas as irregularidades que conduzi-
ram a suspensao;

3) Nos casos previstos na alinea 3) ou 4) do n.° 1 do artigo
anterior, decorrido o periodo de interdigao.

Artigo 9.°

Cancelamento da licenca

A licenga de actividade comercial de administragdo de con-
dominios é cancelada nas seguintes situagdes:

1) A pedido do titular da licenga;

2) Quando o titular da licenca deixe de preencher qualquer
dos requisitos para a concessdo e renovagdo da licenga previs-
tos na alinea 2) ou 3) do n.° 1 ou nas alineas 5) a 7) do n.° 2 do
artigo 4.%

3) Quando tenha decorrido o prazo de suspensido da licenga,
sem que esta tenha sido levantada;

4) Quando ocorra a morte ou exting¢do do titular da licenca;

5) Quando a licenca tenha sido obtida através da prestacao
de falsas declaragdes, elementos falsos ou outros meios ilicitos;

6) Quando tenha sido aplicada ao titular da licenga, a san¢do
acessoria de interdi¢do do exercicio da totalidade da actividade
comercial de administracdo de condominios prevista no artigo
27°, pelo periodo de 10 meses a um ano.

Artigo 10.°

Efeitos da suspensao e cancelamento da licenca

1. Caso seja suspensa a licenca de actividade comercial de
administracdo de condominios, ndo é permitido ao seu titular
o exercicio dessa actividade durante o periodo de suspensao.

2. Caso seja cancelada a licenca de actividade comercial de
administracdo de condominios, o seu titular é obrigado a ces-
sar imediatamente o exercicio dessa actividade.

3. Em situagdes especiais, o IH, pode adiar a execugdo das
decisdes da suspensdo ou do cancelamento da licenca referi-
das, por um periodo méaximo de seis meses, a fim de assegurar
a continuidade e transicdo dos servi¢os da administracdo de
condominios.
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SECCAOII

Requisitos para o exercicio de funcdes de director técnico

Artigo 11°

Requisitos para o exercicio de funcoes

1. O director técnico deve preencher cumulativamente os se-
guintes requisitos para o exercicio de fungdes:

1) Possuir capacidade de exercicio de direitos;

2) Possuir como habilitagdo minima o ensino secundario
complementar;

3) Ter concluido com aproveitamento o Curso de formagao
de técnicos profissionais para administracido de propriedades,
realizado pela Direcgdo dos Servicos para os Assuntos Labo-
rais, doravante designada por DSAL;

4) Possuir idoneidade;
5) Nao ter sido declarado insolvente.

2. Durante o exercicio das respectivas fungdes, o director
técnico € obrigado a manter os requisitos previstos no nimero
anterior.

3. Para efeitos da alinea 3) do n.° 1, quem possua diploma
de curso superior, habilitagdes académicas com o grau de li-
cenciatura ou superior, do qual conste alguma disciplina com
aproveitamento, cujo conteido tenha a mesma natureza da
disciplina ministrada no Curso de formacdo de técnicos pro-
fissionais para administracdo de propriedades realizado pela
DSAL, a frequéncia deste curso de formagdo ou da disciplina
pode ser dispensada pela institui¢ao efectivamente responsavel
pelo ensino.

4. Para efeitos da alinea 4) do n.° 1, aplica-se, com as devidas
adaptagoes, o disposto no artigo 5.°

5. Para efeitos da alinea 5) do n.° 1, a declaracdo de insolvén-
cia ndo € tida em consideracdo, desde que o interessado tenha
sido reabilitado nos termos da lei.

Artigo 12.°

Desempenho das funcoes

1. Com excepgdo da situacdo em que o empresdrio de ad-
ministracdo de condominios nomeie os seus administradores,
directores ou gerentes para o desempenho das funcdes de di-
rector técnico, o contrato de trabalho entre o empresdrio e o
director técnico deve ser celebrado por forma escrita.

2. Os administradores, directores ou gerentes do empresdrio
de administra¢do de condominios podem desempenhar as fun-
¢oes de director técnico, desde que preencham os requisitos
para o exercicio de fungdes previstos na presente lei.
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2. Para efeitos da concessdo de cartdo de identificacdo, o
empresario de administragdo de condominios deve proceder
a verificagdo do preenchimento dos requisitos para o exercicio
de funcdes do director técnico.

3. Do cartao de identificacao referido no n.° 1 devem constar
o nome do director técnico, o nome e o nimero da licenga do
empresario de administragdo de condominios a que estd subor-
dinado e uma fotografia do titular do cartao.

CAPITULO III

Regime da caucio

Artigo 14°

Prestacao e perda da caucio

1. O empresdrio de administracdo de condominios é obriga-
do a prestar uma caug¢ao, nos termos da presente lei e do diplo-
ma complementar.

2. O cancelamento da licenga do empresario de administra-
¢ao de condominios devido as situacdes previstas nas alineas 5)
e 6) do artigo 9.°, implica a perda integral da caugao prestada.

Artigo 15.°

Valor da caucao

O valor da caucao ¢ fixado de acordo com o ndmero das frac-
¢oes administradas pelo empresario de administracdo de con-
dominios, por despacho do Chefe do Executivo, a publicar no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau,
doravante designado por Boletim Oficial.

Artigo 16.°

Forma de prestacao da caucao

1. A caucdo € prestada por depdsito em numerario, por ga-
rantia bancdria ou por seguro-caucao.

2. A caucao prestada por depdsito em numerario é efectuada
num dos bancos agentes do Tesouro da RAEM, devendo ser
especificado o fim a que se destina.

3. O empresdrio de administracdo de condominios que pres-
te caugdo por garantia bancdria, deve apresentar o documento
emitido por uma instituicao de crédito legalmente autorizada a
exercer actividade na RAEM assegurando, até ao limite do va-
lor da caug@o, o imediato pagamento das importancias exigidas
pelo IH em virtude da perda da caucao por parte do empresa-
rio, nos termos do n.° 2 do artigo 14.°
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4. O empresdrio de administracdo de condominios que pres-
te caucdo por seguro-caugio, deve apresentar a apolice emitida
por uma entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro
na RAEM assegurando, até ao limite do valor da caucédo, o
imediato pagamento das importancias exigidas pelo IH em vir-
tude da perda da caugdo por parte do empresario, nos termos
do n.°2 do artigo 14.°

5. As garantias bancdrias e os seguros-caucao prestados nao
podem ser sujeitos a condi¢@o ou termo resolutivo.

6. Todas as despesas que resultem da caucio sdo por conta
do empresario de administragdo de condominios.

Artigo 17.°

Documento comprovativo de cauciao

1. O empresdrio de administracdo de condominios deve apre-
sentar no IH, o documento comprovativo de caucao valida.

2. A caugdo ¢ valida até trés meses apOs a suspensao ou a
cessacdo da actividade comercial de administracdo de condo-
minios.

3. Quando nao tenham sido detectadas, no prazo referido no
nimero anterior, situacdes de cancelamento da licenca do em-
presario de administracdo de condominios, nos termos do n.° 2 do
artigo 14.°, o IH deve proceder oficiosamente a libertacao da
caucgao.

CAPITULO IV

Exercicio da actividade comercial de administracao
de condominios

Artigo 18.°

Principio geral

O empresdrio de administragdo de condominios deve cum-
prir todas as normas legais e diplomas complementares aplica-
veis a actividade comercial de administracdo de condominios.

Artigo 19°

Obrigacdes no exercicio da actividade

1. Para além das obrigacdes previstas na presente lei e no
diploma complementar, o empresario de administragao de con-
dominios € obrigado a:

1) Convocar a primeira reunido da assembleia geral do con-
dominio, nos termos da lei;

2) Actualizar o arquivo da actividade comercial de adminis-
tracdo de condominios, mantendo-o por um periodo minimo
de cinco anos;

3) Proceder a liquidagdo de facturas referentes aos consumos
de dgua e energia eléctrica das partes comuns do condominio,
contratar e manter actualizados os seguros contra o risco de
incéndio, em conformidade com o acordado no contrato;
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4) Celebrar, com empresas da especialidade, contratos de
assisténcia técnica e de manutencdo dos equipamentos de pre-
vencdo contra incéndios e dos elevadores, em conformidade
com o acordado no contrato;

5) Preparar e prestar contas e elaborar o or¢amento anual de
receitas e despesas, para a assembleia geral do condominio ou
administracdo, em conformidade com o acordado no contrato,
assim como apresentar um relatério descritivo dos trabalhos
que se propde realizar, fundamentando a necessidade do pa-
gamento das despesas or¢amentadas e da cobranca de receitas
orcamentadas, e o plano de execucdo do orcamento;

6) Elaborar, na falta do acordo referido na alinea anterior, o
orcamento de receitas e despesas do respectivo ano, para cada
condominio que administra, relativo a sua actividade comercial
e ambito de administrag¢do, assim como apresentar o relatorio
e contas de administracdo do ano anterior e afixa-los no atrio
da entrada dos condominios;

7) Na situacao de cessacao do contrato:

(1) Comunicar com antecedéncia, por forma escrita, a outra
parte e ao IH, a data da dentncia unilateral do contrato ou da
caducidade por ndo renovagao, e afixar aviso no atrio da entra-
da do condominio;

(2) Prestar os servicos de administracido acordados, durante
um periodo maximo de seis meses, a contar da data da comuni-
cacdo acima referida, ou até que se proceda a sua substituicdo no
respectivo periodo, excepto nas situacdes referidas nos artigos 7.°
e 92

8) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior e no artigo
seguinte, em caso de cessagdo do contrato de administracdo de
condominio ou de cessacdo dos servicos de administragao, de
cessagao da actividade comercial de administracdo de condo-
minios, de suspensao ou cancelamento da licenca de activida-
de comercial de administracdo de condominios, retirar-se do
condominio que administra e entregar, no prazo de 30 dias, a
contar da data de cessacdo, a assembleia geral de condominio
ou a administra¢do ou aos seus representantes, os servicos de
administracdo e a documentacao relativa ao condominio que
esteja confiada a sua guarda, designadamente, a declaragdo das
dividas dos condéminos ou de terceiros ao condominio repor-
tada a data da cessagdo da actividade.

2. O empresario de administracdo de condominios assegu-
ra o cumprimento das obrigacdes referidas na alinea 1) e nas
alineas 3) a 8) do nimero anterior e no artigo seguinte, sob a
orientagdo e parecer do director técnico.

Artigo 20.°

Obrigacoes decorrentes da cessacao das relacoes de
administracao de condominios

Nas relagdes de administragdo de condominios nao abran-
gidas na alinea 7) do n.° 1 do artigo anterior, o prestador de
servicos esta obrigado a:

1) Comunicar com antecedéncia a intengio de cessa¢do da
prestacdo de servigcos de administragdo, aos condéminos, por
afixacao de aviso no dtrio da entrada do condominio, e ao IH,
por escrito;
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2) Continuar a prestar os servigos de administragao, durante
um periodo minimo de seis meses, a contar da data da comuni-
cagdo acima referida, ou até que se proceda a sua substitui¢do
no respectivo periodo, excepto nas situacdes referidas nos arti-
gos 7°e9.°

Artigo 21.°

Obrigacoes para com o IH

1. O empresario de administragdo de condominios é obriga-
do a comunicar ao IH, no prazo de 30 dias:

1) Os processos de faléncia ou insolvéncia de que seja objec-
to, a contar da data do conhecimento;

2) A cessagdo da sua actividade, a contar da data da cessa-
¢ao;

3) A alteracdo dos requisitos para a concessao ou renovagao
da licenga, previstos nos n.”* 1 ou 2 do artigo 4.°, a contar da
data da sua ocorréncia;

4) A alteracdo da firma e da sede e da nomeagao ou cessacao
de fun¢des de qualquer dos seus administradores, directores
ou gerentes, a contar da data da ocorréncia do respectivo facto;

5) A alteragdo dos requisitos para o exercicio de fung¢des do
director técnico, para efeitos da concessdo da licenca, a contar
da data do conhecimento.

2. O empresdrio de administracdo de condominios é obriga-
do, perante o IH, a:

1) Enviar cépia das sentencas ou das decisdes que ponham
termo a processos, em que tenha sido parte, relacionados com
o incumprimento da presente lei ou do diploma complementar
e com 0s requisitos para o exercicio da actividade, no prazo de
30 dias, a contar da data do respectivo transito em julgado;

2) Prestar, quando solicitado e no prazo fixado, toda a infor-
macao relacionada com o cumprimento das obrigagdes previs-
tas na presente lei e no diploma complementar.

3. O empresdario de administracdo de condominios € obriga-
do a prestar a colaboragdo necessdria ao IH, no exercicio da
respectiva competéncia de fiscaliza¢do, permitindo o acesso
as instalagdes relacionadas com a sua actividade e as partes
comuns dos condominios onde exerce a sua actividade, bem
como disponibilizando toda a documentacdo e informacao
importante relacionada com o condominio, nomeadamente
utilizagdo das instalacdes comuns, segurancga publica, satde
publica e operacdes financeiras.

CAPITULO V

Fiscalizacio e regime sancionatorio

Artigo 22.°

Poderes de autoridade publica

1. O pessoal do IH, no exercicio de funcdes de fiscalizacao,
goza de poderes de autoridade publica, podendo solicitar, nos
termos da lei, as autoridades policiais e administrativas a cola-
boracdo que se mostre necessaria, designadamente nos casos
de oposicao ou resisténcia ao exercicio das suas fungdes.
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2. O pessoal referido no nimero anterior é portador de um
cartdo de identificacdo, cujo modelo é aprovado por despacho
do Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Artigo 23.°

Competéncia

Compete ao presidente do IH a aplicagdo das sancdes pelas
infrac¢cdes administrativas.

Artigo 24.°

Exercicio da actividade sem licenc¢a valida

1. Quem exercer a actividade comercial de administracdo
de condominios sem ser titular de licenca valida, é sancionado
com multa de 50 000 a 500 000 patacas.

2. Quem exercer a actividade comercial de administracao de
condominios apds a suspensdo ou cancelamento da licenga, é
sancionado com multa de 50 000 a 400 000 patacas.

Artigo 25.°

Nao preenchimento de requisitos
para o exercicio de fungoes

O empresario de administragdo de condominios que mantém
no exercicio de fungdes de director técnico, pessoa que nao
redna os requisitos para o exercicio de funcdes, é sancionado
com multa de 2 000 a 20 000 patacas por cada pessoa.

Artigo 26.°

Outras infraccoes

1. Quem violar o disposto nas alineas 1) e 8) do n.° 1 do arti-
20 19°enosn.”* 1 e 2 do artigo 21.°, é sancionado com multa de
15000 a 150 000 patacas.

2. Quem violar o disposto nas alineas 2) e 7) do n.° 1 do ar-
tigo 19.° e no artigo 20.°, € sancionado com multa de 10 000 a
100 000 patacas.

3. Quem violar o disposto no n.° 2 do artigo 11.°, no n.° 1 do
artigo 12.° no artigo 13.%, nas alineas 3) a 6) don.° 1 e non.°2 do
artigo 19.° é sancionado com multa de 5 000 a 100 000 patacas.

Artigo 27°

Sancio acessoria

Para além da aplicag@o de multas, atendendo a gravidade da
infraccdo administrativa e ao grau de culpa do seu autor, pode
ser aplicada a interdi¢do do exercicio da totalidade ou de parte
da actividade comercial de administragdo de condominios aos
empresarios de administracdo de condominios, pelo periodo
de um més a um ano.



N.°34 — 21-8-2017

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE

1093

o UANCS
RERHE

— AE AR BUR I RESE G R RS L 2 R
ZE s NAEE S BRI B R EN TR #E S AT R A B
EHRR R HAT R AR R SRR A - AT T R A BRI S R 224
i

(—) Btk Ak 2= B e o0 R A SR ) PR S
(2) b FR M EE R RS AE e IR R RS -

T AR B RORE B A PR B R R DR R
(—) &5 R SRtk BRI B A RS e Ry 15

(=) BRI 2R 177 g 22 29 B o 38 0 SR S8 A I
InpEET Ry AL -

= R E R AR S5 I E U R B R R E 2 B
MR —F ENPE L REUERE -

BT U
ELIR
TR & < JRRYIE DL

(—) ST - — R =B IR TS

() ABESFAR IR S - LU BHR AU Bz ST

(=) NESFIRE LR — 3K (—) TEMHE SR IR 2= 15

=
EAEE

— A A E M ERR L - DU R AR HIRE -
JE ST B B B AR DA 438 LR EL R AR A 2 10 1 HH A IR R
ERTTECE TR AIERLE -

AT R N GEPIR R R @S
HEbR_EFKATTERIELE -

BRI PR AT R - Jl

= B-HATEERENEE AR T R ANEAE
Fe

Artigo 28.°

Medidas cautelares

1. Havendo indicios de risco de pratica de actos ou tendo
sido praticados actos que constituem perigo para a seguranga
do condominio, a seguranca publica, a satide publica e as ope-
ragdes financeiras do condominio, ap6s ponderacdo da gravi-
dade da infrac¢@o e do grau de culpa do seu autor, podem ser
aplicadas a este as seguintes medidas cautelares:

1) Suspensdo preventiva da totalidade ou de parte da activi-
dade comercial da administra¢do de condominios;

2) Suspensao da apreciacdo do pedido de concessao de licen-
¢a formulado junto do IH.

2. As medidas cautelares aplicadas nos termos do nimero
anterior vigoram, consoante 0s casos:

1) Até ao seu levantamento por decisao do IH ou por decisdao
judicial;

2) Até ao inicio da aplicagdo da sancdo acessoria de interdi-
¢ao do exercicio da actividade ao empresario de administragdao
de condominios.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as medidas
cautelares referidas no n.° 1 tém a duracdo maxima de um ano,
a contar da data da tomada de decisdao que as imponha.

Artigo 29.°

Crime de desobediéncia

Constituem crimes de desobediéncia simples:

1) O incumprimento das obrigac¢des previstas no n.° 3 do ar-
tigo 21.%

2) O incumprimento das sancdes acessorias aplicadas nos
termos do artigo 27.%

3) O incumprimento das medidas cautelares aplicadas nos
termos da alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 30.°

Responsabilidade das pessoas colectivas

1. As pessoas colectivas, mesmo que irregularmente consti-
tuidas, e as associagdes sem personalidade juridica respondem
pela prética das infracgdes administrativas previstas na presen-
te lei quando cometidas pelos seus 6rgdos ou representantes
em seu nome e no interesse colectivo.

2. A responsabilidade referida no nimero anterior é excluida
quando o agente tiver actuado contra ordens ou instrugdes ex-
pressas de quem de direito.

3. A responsabilidade das entidades referidas no n.° 1 ndo
exclui a responsabilidade individual dos respectivos agentes.
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Artigo 31.°

Responsabilidade solidaria

Os titulares dos 6rgdos de administragdo, bem como aqueles
que exer¢am de facto fungdes de administracdo das pessoas
colectivas, ainda que irregularmente constituidas, e das asso-
ciagdes sem personalidade juridica respondem solidariamente
pelo pagamento das multas e das custas em que aquelas forem
sancionadas ainda que, a data da aplicacdo da sancdo, hajam
sido dissolvidas ou entrado em liquidacao, excepto quando
comprovem ter-se oposto a pratica da infrac¢do administrativa.

Artigo 32.°
Reincidéncia
1. Considera-se reincidéncia a pratica de infrac¢do adminis-

trativa da mesma natureza no prazo de dois anos apds a deci-
sdo administrativa sancionatoria se ter tornado inimpugnével.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa é eleva-
do de um quarto e o valor maximo permanece inalterado.

Artigo 33.°

Cumprimento da obrigacao omitida

Caso a infraccdo administrativa resulte da omissao de obri-
gacdes e estas obrigacdes ainda sejam susceptiveis de serem
cumpridas, a aplicacdo das sangdes e o pagamento das multas
ndo dispensam o infractor do cumprimento dessas obrigagoes.

Artigo 34.°

Procedimento

1. Verificada a pratica de uma infrac¢do administrativa, o
IH procede a instrucdo do processo e deduz acusagao, a qual é
notificada ao infractor.

2. Na notificagdo da acusacao ¢ fixado um prazo de 15 dias
para que o infractor apresente a sua defesa.

3. As multas sdo pagas no prazo de 15 dias, contados da data
da notificacdo da decisdo sancionatéria.

4. A caugdo perdida e o produto das multas constituem recei-
tas do IH.

Artigo 35.°

Dever de participacao

1. Todos os servicos ou organismos publicos devem partici-
par ao IH quaisquer infrac¢des administrativas previstas na
presente lei.

2. Os trabalhadores dos servigos ou organismos publicos tém
o dever de participar ao IH quaisquer infrac¢cdes administrati-
vas previstas na presente lei, de que tomem conhecimento no
exercicio das suas funcdes ou por causa delas.
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CAPITULO VI

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 36.°

Sistema electréonico

Os procedimentos relativos a licenca de actividade comercial
de administra¢do de condominios, nomeadamente pedido,
concessao, renovacao, suspensao, levantamento da suspensao e
cancelamento, bem como as comunicagdes obrigatérias ao IH
e respectivas respostas, podem ser efectuados através do siste-
ma electrénico.

Artigo 37°

Formas de notificacao

1. Sem prejuizo das disposi¢des especiais previstas nos nu-
meros seguintes, todas as notificagdes sdo efectuadas nos ter-
mos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

2. As notificagdes podem ser feitas por carta registada sem
aviso de recepgdo e presumem-se realizadas no terceiro dia
posterior ao do registo, ou no primeiro dia util seguinte nos ca-
sos em que o referido terceiro dia ndo seja dia ttil, caso sejam
efectuadas para:

1) A tltima sede constante do arquivo do IH, se o notifican-
do for empresario de administracdo de condominios;

2) O endereco de contacto ou a morada indicados pelo pro-
prio notificando no procedimento de infrac¢do administrativa
previsto na presente lei.

3. A presuncao referida no nimero anterior s6 pode ser ili-
dida pelo notificando quando a recepgdo da notificagdo ocorra
em data posterior a presumida, por razdes comprovadamente
imputéveis aos servigos postais.

Artigo 38.°

Dados pessoais

1. A recolha, conservacdo, tratamento e transferéncia de da-
dos pessoais ao abrigo da presente lei deve respeitar o disposto
na Lein.° 8/2005 (Lei da Protec¢ao de Dados Pessoais).

2. Para verificagdo do preenchimento dos requisitos para a
concessao da licenca, o IH pode solicitar a quaisquer servigos
ou organismos publicos a disponibilizacdo de documentos ou
informagdes que julgue necessdrios a andlise do pedido e, nos
termos da Lei n.° 8/2005, confirmar os dados pessoais que jul-
gue necessdrios, através de qualquer forma, incluindo a inter-
conexdo de dados.

3. O pessoal do IH estd obrigado a guardar sigilo profissio-
nal, mesmo apds o termo do seu vinculo laboral, relativamente
aos dados pessoais cujo conhecimento advenha do exercicio
das suas funcdes nos termos da presente lei, ndo os podendo
revelar ou utilizar para outro fim que nédo seja o cumprimento
das funcdes de fiscalizacdo previstas na presente lei.
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e e o s e s \ 1. O IH deve elaborar um processo para cada empresario
— BRERAREEES RS EREREEF AR comercial, pessoa singular que exerga actividade comercial de

INCE e B2t -t e SN L= administracdo de condominios, registando os seguintes factos:
i 7 YN i de;
() B4 RIS AT ) Nome, firma ¢ sede

) . 2) Tipo e nimero do documento de identificacao;
(=) B 0338 ISR A8 R Ak
3) Elementos do cartao de identificagdo do director técnico;
(2) Bl F B TSR ; _ .
4) Numero do registo comercial, se houver;

(P9) {45 B S RE AR 5

5) Numero da licenca de que € titular e prazo de validade;

(T1) e By HEAR % SoE 50 6) Valor e nimero de identificacio da caucio;
(%) VIR 420 B 35 B BERE 7) Indeferimento dos pedidos de concessdao e de renovacao
da licenca.
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T RERERGIEES Y SR FON mereia
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1) Firma e sede;
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2) Elementos de identificagdo dos administradores, directo-

(=) ARITEE MMM R g ;1S O gerentes dasociedade;
- - 3) Elementos do cartao de identificagdo do director técnico;
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4) Numero do registo comercial;
(1) P B 2 m9E , , .
5) Numero da licenca de que € titular e prazo de validade;
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6) Montante do capital social;

(7)) ANEIEAREE; 7) Valor e nimero de identificacdo da caucio;
() YEFS 8 R 2 B e 8) Indeferimento dos pedidos de concessdo e de renovagao
da licenca.
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3. Para efeitos da concessdo de licenga de actividade, o IH
s NN PN ey g deve elaborar um processo para cada director técnico, regis-
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1) Nome e domicilio;
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() By REAH S TR I R A 3) Designag¢do do curso de formacdo de técnicos profissio-
nais para administragao de propriedades, concluido com apro-

(=) {3y 3 U FOi A BRSSO RS yeitamentos
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4) Elementos de identificacdo do empresario de administra-

(1) L7 B 5 5 T MR 1 4 T R S B £ 22 T 1 ¢ao de condominios a que o director técnico se encontra vincu-

lado;
AAZR
5) Elementos do cartdo de identificagdo.
) TIFEEHR - . .
() L= 4. O IH deve registar os seguintes factos nos processos refe-
I EREERELEL, [ = 2SR 230 45 R 5 S - ridos nos nimeros anteriores:

e . . . 1) Factos que devem ser comunicados ao IH, nos termos da

(=) BARR RS BRI AR B R R A HE presente lei e do diploma complementar;

(=) ik HERR 2) Suspensio da licenga;
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3) Levantamento da suspensdo da licenca;
4) Cancelamento da licenca;

5) Medidas cautelares, infraccoes administrativas e sangdes
aplicadas nos termos da presente lei.

5. O IH deve publicar e actualizar anualmente, através de
meios informdticos, a lista dos empresarios titulares de licenca
de actividade comercial de administracdo de condominios, con-
tendo, designadamente, a firma dos empresdrios, o nome dos
directores técnicos, o nimero e prazo de validade da licenca.

Artigo 40.°

Licenca provisoria de actividade comercial de
administracdo de condominios

1. Aos empresdrios comerciais, pessoa singular que, a data
da publicacdo da presente lei, exercam actividade na qualidade
similar a actividade comercial de administra¢do de condomi-
nios, pode ser concedida uma licenga provisdria de actividade
comercial de administracdo de condominios de empresario
comercial, pessoa singular, desde que preencham os requisitos
previstos nas alineas 2) a 4) don.° 1 do artigo 4.°

2. As sociedades comerciais que, a data da publicagio da
presente lei, exer¢am actividade na qualidade similar a acti-
vidade comercial de administracdo de condominios, pode ser
concedida uma licenca proviséria de actividade comercial de
administracdo de condominios de sociedade comercial, desde
que preencham os requisitos previstos nas alineas 1),2) ¢ 5) a 8)
don.°2 do artigo 4.°

3. As licengas provisérias de actividade comercial de admi-
nistracdo de condominios sdo validas pelo prazo de trés anos, a
contar da data da entrada em vigor da presente lei, e caducam,
quando:

1) Se verifique o termo do prazo de validade;

2) Tenha sido concedida ao titular da licenca provisdria a
licenca referida no artigo 3.°

4. Os titulares das licengas provisdrias sé podem continuar
a exercer a actividade comercial de administracdo de condo-
minios quando preencham os requisitos previstos na presente
lei e lhes seja concedida a licenga referida no artigo 3.°, até ao
termo do prazo de validade referido no nlimero anterior.

5. E aplicavel ao regime de licenca proviséria, com as devidas
adaptagdes, o regime de licenca estabelecido na presente lei e
no diploma complementar.

Artigo 41°

Dispensa do requisito para o exercicio de funcoes
de director técnico

Aqueles que, nos trés anos anteriores e até trés anos poste-
riores a data da entrada em vigor da presente lei, tenham com-
pletado, cumulativamente, trés anos de pratica no exercicio de
funcdes similares a de director técnico e tenham concluido,
com aproveitamento, o Curso de formacdo de técnicos pro-
fissionais para administragdo de propriedades, realizado pela
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DSAL, podem apresentar o pedido de dispensa do requisito
para o exercicio de fungdes previsto na alinea 2) do n.° 1 do ar-
tigo 11.°, no prazo de trés anos a contar da data da entrada em
vigor da presente lei.

Artigo 42.°

Convocacio da assembleia geral de condominio
O titular da licenca de actividade comercial de adminis-
tracdo de condominios que ainda ndo tenha convocado, nos
termos da lei, a primeira reunido da assembleia geral dos con-
dominios que administra, deve, de acordo com as disposi¢des

legais, proceder a convocacdo da assembleia no prazo de trés
anos a contar da data da entrada em vigor da presente lei.

Artigo 43.°
Direito subsidiario
Em tudo o que ndo se encontre especialmente previsto na
presente lei, aplica-se, subsidiariamente, consoante a natureza
das matérias, o disposto no Cédigo Civil, no Cédigo Comercial,
no Cédigo do Procedimento Administrativo, no Cédigo Penal e

no Decreto-Lei n.° 52/99/M, de 4 de Outubro (Regime geral das
infrac¢des administrativas e respectivo procedimento).

Artigo 44.°

Diploma complementar

1. O diploma complementar necessario a execugdo da pre-
sente lei é aprovado por regulamento administrativo.

2. O regulamento administrativo previsto no nimero ante-
rior prevé, designadamente, as seguintes matérias:

1) Procedimento administrativo para o pedido, concessao,
renovag¢do, suspensio, levantamento da suspensdo e cancela-
mento da licenga de actividade comercial de administragao de
condominios e sistema electrénico, previstos na presente lei;

2) Regras complementares para o exercicio da actividade co-
mercial de administracdo de condominios;

3) Fiscaliza¢ao do cumprimento da presente lei e do diploma
complementar.

Artigo 45.°

Entrada em vigor

1. A presente lei entra em vigor um ano apds a data da sua
publicacdo, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

2. O IH inicia o processo administrativo de concessdo da li-
cenca no dia seguinte ao da publicacdo da presente lei.

Aprovada em 7 de Agosto de 2017.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Ho lat Seng.
Assinada em 10 de Agosto de 2017.
Publique-se.
O Chefe do Executivo, Chui Sai On.





