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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 15/2019

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea 1) do artigo 27°, do artigo 44.° e seguintes, do artigo 127° ¢
do n.°2 do artigo 181.° todos da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras),
o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. Para efeitos de unificacdo do seu regime juridico, é cedido
onerosamente ao Estado, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
o dominio util de uma parcela de terreno com a drea de 55 m?,
bem como o direito de propriedade perfeita de uma parcela de
terreno com a drea de 5 m?, as quais formam o terreno com a
area global de 60 m?, situado na peninsula de Macau, onde se
encontrava construido o prédio com o n.° 60C da Rua da Barca,
descrito na Conservatdria do Registo Predial, doravante
designada por CRP, sob o n.° 12 989 a fls. 3 do livro B35.

2. E concedido, por arrendamento, nos termos e condi¢des
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, o terreno referido no nimero anterior, com
a drea global de 60 m?, para ser aproveitado com a construgio
de um edificio de 7 pisos, em regime de propriedade horizontal,
destinado a habitagdo e comércio.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Junho de 2019.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.° 2 836.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 1/2019
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Mei Pou Construcao e Fomento Predial, Limi-
tada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade Mei Pou Construcdo e Fomento Predial,
Limitada, com sede em Macau, na Avenida do Ouvidor Ar-
riaga, n.° 67A, r/c, registada na Conservatdria dos Registos
Comerciais e de Bens Méveis sob o n.° 42 482 (SO), ¢ titular do
dominio ttil de uma parcela de terreno concedida por afora-
mento, com a drea de 55 m?, bem como do direito de proprie-
dade de outra parcela com 5m?, as quais formam o terreno com
a 4rea global de 60 m?, situado na peninsula de Macau, onde
se encontrava construido o prédio urbano n.° 60C da Rua da
Barca, descrito na CRP sob o n.° 12 989 a fls. 3 do livro B35,
conforme inscri¢ao a seu favor sob o n.° 298 278G.

2. As referidas parcelas de terreno estdo demarcadas e assinala-
das com as letras «Al» e «A2» na planta cadastral n.° 7 326/2015,
emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
doravante designada por DSCC, em 8 de Novembro de 2018.
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de propriedade horizontal, destinado a habita¢do e comércio,
a requerente submeteu em 5 de Maio de 2017, a Direccdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, doravante de-
signada por DSSOPT o projecto de obra de construgdo que foi
considerado passivel de aprovacdo, condicionada ao cumpri-
mento de alguns requisitos técnicos, por despacho do chefe do
Departamento de Urbanizacdo da DSSOPT, de 15 de Margo
de 2018.

5. A parcela identificada pela letra «Al», com a drea de 55 m?,
corresponde ao terreno concedido por aforamento, e a parcela
identificada pela letra «A2», com a drea de 5 m?, corresponde
ao terreno no regime de propriedade perfeita.

6. Tratando-se de um terreno sujeito a regimes juridicos dis-
tintos, importa proceder a sua unificacdo segundo o regime de
concessao por arrendamento, em conformidade com o disposto
no n.° 2 do artigo 181.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras) e do
artigo 7.° da Lei Bdsica da Regido Administrativa Especial de
Macau.

7. Nestas circunstancias, em 13 de Novembro de 2018, a re-
querente veio manifestar a vontade de ceder onerosamente ao
Estado o dominio util da parcela de terreno com a drea de 55 m?
e o direito de propriedade perfeita da parcela de terreno com a
drea global de 5 m? e, simultaneamente, solicitou a concessao,
por arrendamento, das mesmas parcelas para serem reaprovei-
tadas em conjunto.

8. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a con-
cordancia da requerente, expressa em declaracdo apresentada
em 3 de Janeiro de 2019.

9. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo o
processo sido enviado & Comissdo de Terras que, reunida em
31 de Janeiro de 2019, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

10. Por despacho do Chefe do Executivo de 20 de Fevereiro
de 2019, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes
e Obras Publicas de 11 de Fevereiro de 2019, foi autorizado
o pedido de unifica¢do dos regimes juridicos do identificado
terreno, de acordo com o proposto no parecer da Comissdo de
Terras.

11. As condigdes do contrato titulado pelo presente despa-
cho foram notificadas a requerente e por esta expressamente
aceites, conforme declaracdo apresentada em 8 de Margo de
2019, assinada por Teng Ha Sin, solteiro, maior, e Pang, Iok
Kun, casada, ambos com domicilio profissional em Macau,
na Avenida do Ouvidor Arriaga, n.° 67A, r/c, na qualidade de
administradores e em representacdo da sociedade Mei Pou
Construcdo e Fomento Predial, Limitada, qualidade e poderes
verificados pelo 1.° Cartério Notarial, conforme reconhecimen-
to exarado naquela declaragao.

12. A requerente pagou a prestacao de prémio estipulada na
alinea 2) da cldusula oitava do contrato titulado pelo presente
despacho.
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Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos de unificagdo do regime juridico de duas
parcelas de terreno situadas na peninsula de Macau, onde se
encontrava construido o prédio n.° 60C da Rua da Barca, de-
marcadas e assinaladas com as letras «Al» e «A2» na planta
n.° 7 326/2015 emitida em 8 de Novembro de 2018, pela DSCC,
constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou en-
cargos, do dominio util de uma parcela de terreno com a drea
de 55 m? (cinquenta e cinco metros quadrados), com o valor
atribuido de $ 2 704 271,00 (dois milhdes, setecentas e quatro
mil, duzentas e setenta e uma patacas), demarcada e assinalada
com a letra «Al» na referida planta, que faz parte integrante
do terreno descrito na CRP sob o n.° 12 989 a fls. 3 do livro B35
e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.° 298 278G, a
qual passa a integrar o dominio privado do Estado;

2) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do direito de propriedade de uma parcela de terre-
no com a area de 5 m? (cinco metros quadrados), com o valor
atribuido de $ 491 686,00 (quatrocentas e noventa e uma mil,
seiscentas e oitenta e seis patacas), demarcada e assinalada
com a letra «A2» na referida planta, que faz parte integrante
do terreno descrito na CRP sob 0 n.° 12 989 a fls. 3 do livro B35
e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.° 298 278G, a
qual passa a integrar o dominio privado do Estado;

3) A concessao a favor da segunda outorgante, em regime de
arrendamento e com o valor idéntico, das parcelas de terreno
identificadas nas alineas 1) e 2), demarcadas e assinaladas com
as letras «Al» e «A2» na referida planta.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, de-
marcadas e assinaladas com as letras «Al» e «A2» na planta
acima identificada, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas
conjuntamente, em regime de arrendamento, constituindo um
tnico lote com a drea de 60 m? (sessenta metros quadrados), de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, cuja con-
cessao passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento é vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacao no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a constru¢ao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitacio: ...... com a drea bruta de construcgio de 358 m?;
2) Comércio: ......... com a drea bruta de construcgdo de 45 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagao.
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3. A segunda outorgante € obrigada a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Cldausula quarta — Renda
1. A segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, $ 6,00
(seis patacas) por metro quadrado do terreno concedido, no
montante global de $ 360,00 (trezentas e sessenta patacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Habitacdo: $ 3,00 (trés patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcao;

(2) Comércio: $ 4,50 (quatro virgula cinco patacas) por metro
quadrado de area bruta de construgao.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau do
despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagdo, pela segunda outorgante, e apreciagdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragéo e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacao da apro-
vacdo do projecto de obra, para a apresentacdo do pedido de
emissdo da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
sO se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo ndo
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.
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Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante a desocupagdo do terreno demarca-
do e assinalado com as letras «Al» e «A2» na planta cadastral
n.° 7 326/2015, emitida em 8 de Novembro de 2018 pela DSCC,
e remocdo do mesmo de todas as construcdes, materiais e
infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Clausula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ndimero anterior no caso da primeira outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogacao do prazo de apro-
veitamento, por motivo ndo imputével a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 3 195 957,00 (trés
milhdes, cento e noventa e cinco mil, novecentas e cinquenta e
sete patacas), da seguinte forma:

1) $ 491 686,00 (quatrocentas e noventa e uma mil, seiscentas
e oitenta e seis patacas), em espécie, pela cedéncia da parcela
«A2», identificada na alinea 2) do n.° 1 da cldusula primeira;

2) $ 2704 271,00 (dois milhdes, setecentas e quatro mil,
duzentas e setenta e uma patacas), aquando da aceitagdo das
condigdes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.°
da Lein.° 10/2013.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013,
a segunda outorgante presta uma caucdo no valor de $ 360,00
(trezentas e sessenta patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancaria aceite pela primeira outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucio referida no n.° 1 serd devolvida a segunda outor-
gante pela Direccdo dos Servicos de Finangas, a pedido daquela,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagao da primeira outorgante, sob pena
de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto na
clausula décima quarta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situacdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacdo,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;
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2) A constituicdo de procuracdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a préatica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situagdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissao superior a 10% (dez por cento) do capi-
tal da segunda outorgante ou do capital social do seu sécio do-
minante, esta deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo de
30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplica-
¢do de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccio e de rescisao da concessao na
segunda infracc¢ao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
digdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do aproveitamento, a segunda outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicoes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5
do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Cldausula décima primeira — Licenca de utiliza¢do

A licenca de utilizacdo apenas é emitida desde que as multas,
se as houver, estejam pagas.

Cldausula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Néo conclusido do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sétima,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo por
motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensacdo por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranca pela primeira outorgante
das rendas em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.
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Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo ou
da modificacao do aproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta;

3) Transmissdo, sem autorizac¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula décima;

4) Segunda infrac¢do ao disposto no n.° 3 da cldusula décima;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de altera¢do do plano urbanistico
que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar o apro-
veitamento do terreno, se verifique qualquer uma das situacoes
referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

7) Subarrendamento.

2. A rescisao da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo a segunda outorgante
direito a ser indemnizado ou compensado, salvo nas situacoes
previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013, decor-
rentes da alterag¢do do plano urbanistico.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacdo aplicavel.
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As 4rcas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de condigdes urbanisticas da DSSOPT No.2015A008 de 16/12/2015 .

i ALY = 55 FHK

Area [n.2
[ =& A" = 5 FEHk

Area m?

N°| M(m) | P(m)

1 203154  19032.0

2 20319.7  19033.

3 20323.5 19020.8

4 203192  19019.

5 20 318.1 19022.6
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Terreno junto a Rua da Barca

@ W OB # B OB

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

ESCALA

J#EER Y% No.CADASTRO
10244013

U%E cConfrontacdes actuais:

- ¥ Parcela Al:

db - EARE (A2 ; :

N - Rua da Barca (parcela A2);

B - {THEAU 2B-2C5E (n°12995) ;

S - Largo da Cordoaria n°s2B-2C(n°12995);

B - EHMEH 60BYR(n°12988);

E - Rua da Barca n°60B(n°12988);

P - JEMSHT 60DSR (n°12990);

W - Rua da Barca n°60D(n°12990);
- ¥ Parcela A2:

b -

N - Rua da Barca;

M- AL

S - Parcela Al;

B~ M 60BSR(n°12988)

E - Rua da Barca n°60B(n°12988);

7 - JEANET 60DHE(n°12990) -

W - Rua da Barca n°60D(n°12990).

i -
OBS:

“AL+A2“HIBEIE A BEREESE 12989 -
As parcelas “Al+A2” correspondem a totalidade da
descricédo n°12989.

- SRl RIRGYR 1298989885 o (AF)
A parcela “Al” é parte da descrigdo n°12989. (AF)

- CR2UHISERARRERSE 1298 9HIERSY o (PPF)
A parcela “A2” é parte da descrigdo n°12989. (PPF)

1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

10 ] 10 20 30 40 50 60 70 80 90 AR
EEHHEH — ) metros
IARERGE BREEELYELE

Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

HAREHE 15

/I EHITHE /2019
Despacho no. STOP

“EJUEAARARER LER R RAE

ITHZEEREREEER 142019 g’é 31/01/2019
e

Parecer da C.T. no.

7326/2015 g’} 08/11/2018
e

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,
aos 5 de Junho de 2019. — A Chefe do Gabinete, Cheong Chui
Ling.



