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CAPITULO IV

Disposicoes transitorias e finais

Artigo 12.°

Dever de exposiciao de materiais de divulgacao

Durante os dois primeiros anos de vigéncia da presente lei,
nos estabelecimentos de comércio a retalho, em lugar visivel,
devem estar expostos materiais de divulgacdo sobre o forne-
cimento a titulo oneroso de sacos de pléstico, aprovados por
despacho do director da DSPA.

Artigo 13.°

Direito subsidiario

Em tudo quanto ndo estiver especialmente previsto na pre-
sente lei, sdo aplicdveis subsidiariamente o Cédigo do Proce-
dimento Administrativo e o Decreto-Lei n.° 52/99/M, de 4 de
Outubro (Regime geral das infrac¢cdes administrativas e res-
pectivo procedimento).

Artigo 14.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 90 dias apods a data da sua pu-
blicagio.

Aprovada em 8 de Agosto de 2019.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Kou Hoi In.
Assinada em 13 de Agosto de 2019.

Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Lein.” 17/2019
Regime juridico da habitacio social
A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do

artigo 71.° da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de
Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei estabelece o regime juridico da atribuigdo e
arrendamento da habitagdo social.
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Artigo 2.°
Finalidade

A presente lei visa apoiar os residentes da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, doravante designada por RAEM,
em situacdo econdémica desfavorecida na resolucdo dos seus
problemas habitacionais.

Artigo 3.°

Definicoes

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

1) «Habitagdo social», o prédio urbano ou a fracc¢do auto-
noma, propriedade do Instituto de Habitag¢do, doravante de-
signado por IH, ou sujeitos a sua administracdo, destinados a
habitagdo, a serem atribuidos por arrendamento a agregados
familiares ou individuos que cumpram as disposigdes previstas
na presente lei;

2) «Situacdo econémica desfavorecida», aquela em que o total
do rendimento mensal e do patriménio liquido do individuo ou
agregado familiar ndo ultrapassa os limites estabelecidos por
despacho do Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau, doravante desig-
nado por Boletim Oficial,

3) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas constantes do
boletim de candidatura de habitagdo social ou do contrato de
arrendamento de habitacao social, que vivam em comunhao
de mesa e habitagado e estejam ligadas por uma relacdo juridica
familiar ou por unido de facto;

4) «Elemento do agregado familiar», o individuo constante
do boletim de candidatura de habitagdo social ou do contrato
de arrendamento de habitagdo social;

5) «Representante do agregado familiar», o elemento do
agregado familiar que o representa na apresentacao da candi-
datura a habitacido social;

6) «Arrendatdrio», o representante do agregado familiar na
celebracdo do contrato de arrendamento de habitacdo social
com o IH;

7) «Ocupagdo préopria», a ocupacio residencial efectiva e
com cardcter permanente da habitagao social por parte do ar-
rendatério e dos elementos do seu agregado familiar;

8) «Ocupacio residencial efectiva e com cardcter perma-
nente», o alojamento do arrendatério e dos elementos do seu
agregado familiar na habitacdo, por tempo nao inferior a dois
tercos de cada ano;

9) «Rendimento», o proveito do individuo ou dos elementos
do agregado familiar auferido na RAEM ou no exterior, desig-
nadamente:

(1) O proveniente do trabalho por conta prépria ou por conta
de outrem;

(2) Os abonos e pensdes de aposentagio ou de reforma, salvo
disposicdo em contrdrio;
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(3) O proveniente de actividades comerciais ou industriais,
iméveis, direitos de propriedade intelectual e aplicagdes finan-
ceiras;

10) «Patrimonio liquido»: activos patrimoniais detidos na
RAEM ou no exterior, designadamente contas bancadrias,
imdveis, estabelecimentos comerciais ou industriais, quotas,
acgdes, participagdes ou outras partes sociais de capital em
sociedades civis ou comerciais, direitos sobre embarcagdes, ae-
ronaves ou veiculos, valores mobiliarios, bem como numerario,
direitos de crédito, obras de arte, joalharia ou outros bens de
valor superior a 5 000 patacas, sendo deduzidos os débitos de
valor superior a 5 000 patacas.

Artigo 4.°
Principios

A atribuic@o e o arrendamento da habitac¢do social devem,
nomeadamente:

1) Respeitar o principio da igualdade;

2) Assegurar o aproveitamento razodvel e eficiente da habi-
tagdo social;

3) Assegurar que a habitacao social retine condi¢oes de salu-
bridade e seguranca.

Artigo 5.°
Destino das habitacoes sociais
As habitagdes sociais destinam-se exclusivamente a ocupa-
¢do propria dos respectivos arrendatdrios e dos elementos do

seu agregado familiar, salvo disposi¢do em contrario, prevista
na presente lei.

Artigo 6.°
Limite do total do rendimento mensal

e do patriménio liquido

1. No momento da fixacdo do limite do total do rendimento
mensal e do patriménio liquido devem ser tomados em consi-
deracdo nomeadamente os seguintes factores:

1) Valor do risco social,
2) Renda no mercado;
3) Taxa de poupanga.

2. O total do rendimento mensal do agregado familiar ou do
individuo € o resultado do cdlculo correspondente a média do
rendimento obtido nos 12 meses que antecedem as seguintes
datas:

1) O dia da apresentacdo da candidatura, no caso de candi-
datura ao arrendamento de habitagao social;

2) O dia da comunicacio, no caso de situacdo referida na alinea
12) don 1 do artigo 13.%
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3) O dia indicado pelo IH, no caso de atribuicdo de habi-
tagdo social, alteracdo do contrato, renovacido do contrato ou
outras situacgoes.

3. O total do patriménio liquido do agregado familiar ou do
individuo € o resultado do cdlculo correspondente ao valor
liquido obtido nas seguintes datas:

1) O ultimo dia do més anterior a data da apresentacdo da
candidatura, no caso de candidatura ao arrendamento de habi-
tagdo social;

2) O tdltimo dia do més anterior a data da comunicagao, no
caso de situagao referida na alinea 12) do n.° 1 do artigo 13.%;

3) O dia indicado pelo IH, no caso de atribui¢do de habi-
tacdo social, alteracdo do contrato, renovagdo do contrato ou
outras situagoes.

CAPITULO II

Da candidatura e atribuicao da habitacio social

Artigo 7°

Requisitos de candidatura

1. Podem candidatar-se ao arrendamento de habitagdes
sociais, os agregados familiares ou individuos residentes da
RAEM, em situagdo econémica desfavorecida, sem prejuizo
do disposto no n.° 2 do artigo 9.°

2. A candidatura do agregado familiar deve ser apresentada
por um elemento do agregado familiar que tenha completado
18 anos de idade, tenha residido na RAEM ha, pelo menos,
sete anos, consecutivos ou intercalados, e seja residente perma-
nente da RAEM.

3. O candidato individual deve ter completado 23 anos, ou
ser 6rfao que tenha completado 18 anos de idade, residir na
RAEM ha, pelo menos, sete anos, consecutivos ou intercala-
dos, e ser residente permanente da RAEM.

4. O Chefe do Executivo, em circunstancias excepcionais
devidamente fundamentadas, pode admitir a concurso can-
didatos individuais com idade inferior a 23 anos desde que ja
tenham completado 18 anos.

Artigo 8.°

Requisitos impedientes

1. Nenhum elemento do agregado familiar ou o seu conjuge
se pode candidatar, quando se encontrar em qualquer uma das
seguintes situacoes:

1) Ser ou ter sido concessiondrio de terreno de dominio pri-
vado, proprietdrio, comproprietario, promitente-comprador ou
co-promitente-comprador de prédio urbano, fraccdo auténoma
ou terreno, na RAEM, independentemente da forma de aquisi-
¢do ou da quota-parte que possua, nos cinco anos anteriores a
data da apresentagdo do boletim de candidatura e até a data da
assinatura do contrato de arrendamento com o IH;
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2) Ser elemento de agregado familiar ao qual o IH ja tenha
autorizado a aquisi¢do de habitacdo, nos termos do Decreto-
-Lei n° 13/93/M, de 12 de Abril, ou da Lei n.° 10/2011 (Lei da
habitagdo econdmica), com excepcdo dos elementos do agre-
gado familiar, que ndo o adquirente, de habitacdo utilizada ha
mais de 10 anos, a contar da data da entrega da mesma, inde-
pendentemente de esta ter ou ndo sido alienada;

3) Ter obtido bonificagdo cuja concessdo tenha sido autori-
zada pelo IH, nos termos do Decreto-Lei n.° 35/96/M, de 8 de
Julho, do Regulamento Administrativo n.° 24/2000 (Regime
de bonificacdo ao crédito para aquisi¢do ou locagdo financeira de
habitacdo prépria) ou do Regulamento Administrativo n.° 17/2009
(Regime de Bonificagdo de Juros de Crédito Concedido para
Aquisi¢ao de Habitacdo Prépria);

4) O TH ter com ele rescindido contrato de arrendamento de
habitacdo social ou emitido mandado de despejo dessa habita-
¢do, nos trés anos anteriores a data da apresentag@o do boletim
de candidatura;

5) Ter prestado, nos trés anos anteriores a data da apresen-
tagdo do boletim de candidatura, declaragdes falsas ou infor-
macodes inexactas, ou ter usado meio fraudulento para arrenda-
mento de habitagdo social, aquisi¢do de habitacdo econdémica
ou obteng¢do de abono concedido pelo IH;

6) Estar a residir em habitagao social;

7) Ter, nos dois anos anteriores a data da apresentacdo do
boletim de candidatura, desistido da atribuicdo de habitagdo
social apds a respectiva notificacdo, rejeitado a assinatura do
contrato de arrendamento de habitacdo social ou desistido de
ocupar a habitagdo social que lhe foi atribuida;

8) Ter sido, nos dois anos anteriores a data da apresentagio
do boletim de candidatura, elemento do agregado familiar de
habitagdo social atribuida, excepto se tiver residido na habita-
¢ao social atribuida por mais de trés anos ou em situagdo de
divorcio;

9) Ter sido, nos dois anos anteriores a data da apresentacao
do boletim de candidatura, elemento do agregado familiar
cujo contrato de arrendamento de habitagdo social tenha sido
rescindido nos termos do artigo 22.°, nos trés anos apds a
celebragdo, pela primeira vez, do contrato de arrendamento de
habitacao social;

10) Apresentar nova candidatura nos seis meses apds a de-
sisténcia da candidatura ao arrendamento de habitacdo social,
salvo se a desisténcia tiver sido devida a situacdo de divorcio.

2. O Chefe do Executivo pode dispensar a satisfacdo do
disposto nas alineas 2) e 3) do nimero anterior, mas apenas
quando o adquirente da habitacdo econémica ou quem obteve
a bonificacdo ai referido comprove que procedeu a venda da
fraccao devido a problemas de sadde, dificuldades econémicas,
alteracdes adversas das circunstancias familiares e acentuada
diminuicdo do rendimento da familia, ou quando tenha sido
efectuada venda judicial da habitacdo para pagamento do em-
préstimo concedido pela entidade bancdria, devido a situagdo
de insolvéncia.
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Artigo 9.°

Forma de candidatura

1. A candidatura ao arrendamento de habitacdo social € um
mecanismo de natureza permanente e pode ser apresentada a
qualquer momento junto do IH, por qualquer agregado fami-
liar ou individuo que satisfaca o disposto nos artigos 7.° e 8.°,
mediante correio postal, via electrénica ou outras formas de-
signadas pelo ITH.

2. Salvo o caso previsto no niimero seguinte, o conjuge de
qualquer elemento do agregado familiar deve constar do mes-
mo boletim de candidatura, incluindo o cOnjuge que ndo seja
residente da RAEM, sendo o respectivo rendimento e patri-
moénio considerados para o cédlculo do montante total do ren-
dimento mensal e do patriménio liquido do agregado familiar,
independentemente do regime de bens do casamento adoptado.

3. Quando devidamente justificado e aceite pelo Chefe do
Executivo, o rendimento e o patriménio do conjuge referidos
no nimero anterior, podem nao ser calculados.

4. Para efeitos de verificacdo da satisfagdo do disposto nos
artigos 7.° e 8.°, o candidato deve autorizar por escrito o IH a
consultar as suas contas bancarias e fornecer a documentagao
relevante que lhe for solicitada.

5. Para verificar as declaragdes ou informagdes prestadas
pelo candidato, quaisquer entidades privadas tém o dever de
prestar colaboracao sempre que o IH a solicite.

Artigo 10.°

Atribuicao

1. A atribuigdo de habitacdo social é efectuada de acordo
com a disponibilidade de habitacdes e por ordem decrescente
da pontuacdo obtida, calculada em conformidade com o mapa
de pontuagao fixado por despacho do Chefe do Executivo a pu-
blicar no Boletim Oficial.

2. A atribui¢do de habitagado social deve ter em consideracao,
designadamente, os seguintes factores:

1) O estado da habitagdo actual,
2) O nivel do rendimento per capita do agregado familiar;
3) O tempo de residéncia em Macau;

4) A proporcao dos residentes permanentes da RAEM na
composicdo do agregado familiar candidato;

5) O tempo de espera;

6) A existéncia de idosos;

7) A existéncia de portadores de deficiéncia.

3. Na atribui¢do de habitagio, o candidato tem ainda de sa-

tisfazer o disposto no artigo 7.° e nas alineas 1) a 6) do n.° 1 do
artigo 8.°
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4. Para efeitos de atribui¢do de habitacdo, o conjuge que nao
seja residente da RAEM ndo é considerado no nimero de ele-
mentos do agregado familiar, nem para efeitos da tipologia da
habitac@o a atribuir.

CAPITULO 111

Do arrendamento

Artigo 11°

Regime do contrato

1. O contrato de arrendamento de habitacdo social tem a
natureza de contrato administrativo.

2. Do contrato de arrendamento de habitagdo social deve
constar nomeadamente o seguinte:

1) A identificagdo da habitagao;

2) A identificacdo do arrendatédrio e de todos os elementos
do agregado familiar, salvo os conjuges que nao sejam residen-
tes da RAEM;

3) O periodo de arrendamento;
4) A renda;

5) A data e o local do pagamento da renda.

Artigo 12.°
Obrigacoes do IH
Séo obrigacgdes do TH:
1) Entregar a habitacgdo ao arrendatario;

2) Assegurar que a habitagdo seja compativel com os fins a
que se destina.

Artigo 13.°

Obrigacoes do arrendatario
1. Sdo obrigagdes do arrendatério:

1) Pagar a renda no local e data fixados;

2) Permitir que o IH inspeccione a habitagdo, sempre que o
entenda necessario;

3) Nio utilizar a habitag¢do para outra finalidade diversa de
ocupagdo prépria, nem permitir que outrem a utilize para
outros fins;

4) Nio obstar a realizagdo das obras que o IH entenda neces-
sarias;

5) Nao permitir a residéncia na habitacdo, seja a que titulo
for, de pessoa que nd@o figure no contrato de arrendamento,
sem prejuizo do disposto nos artigos 14.° e 15.%
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6) Comunicar imediatamente ao IH, sempre que tenha co-
nhecimento de danos ou vicios da habitacdo, de que a ameaga
algum perigo ou de que terceiros se arrogam direitos sobre ela;

7) Nao efectuar quaisquer obras sem consentimento do TH;

8) Comunicar ao IH, no prazo de 30 dias, a morte de qual-
quer elemento do agregado familiar;

9) Comunicar e justificar ao TH, com a antecedéncia de 10
dias, a auséncia de residéncia na habitagdo de qualquer ele-
mento do agregado familiar por mais de 30 dias consecutivos,
ou por periodo igual ou superior a dois tercos de um ano, de-
vendo o atraso da comunicagdo ser devidamente justificado e
aceite pelo IH;

10) Cumprir e fazer cumprir aos elementos do agregado
familiar e aos individuos com autorizacdo de permanéncia os
regulamentos do edificio;

11) Restituir a habitag¢do no termo do contrato, ndo devendo
a mesma ter danos maiores do que os decorrentes do seu uso
normal;

12) Comunicar ao IH, no prazo de 30 dias, quando o total do
rendimento mensal ou do patriménio liquido do seu agregado
familiar ultrapasse o limite mdximo fixado no despacho do
Chefe do Executivo.

2. Em caso de morte do arrendatdrio, as obrigacdes previstas
no nimero anterior competem ao elemento do agregado fami-
liar para quem ¢ transmitida a posi¢do contratual, nos termos
do artigo 16.°

Artigo 14.°

Alteracao do agregado familiar

1. O arrendatdrio deve comunicar ao IH, as alteragcdes do
agregado familiar por este passar a incluir os seguintes elemen-
tos:

1) Filhos nascidos ou adoptados menores durante o periodo
de arrendamento;

2) Filhos ou adoptados menores e solteiros que venham fixar
residéncia na RAEM;

3) Filhos ou adoptados solteiros, com idade compreendida
entre os 18 e os 24 anos e que se encontram a frequentar a es-
colaridade;

4) Conjuge de qualquer elemento do agregado familiar.

2. Qualquer elemento pode sair do agregado familiar, mas
no caso do conjuge de um elemento do agregado familiar este
apenas pode sair sozinho, mediante justificacdo aceite pelo TH.

3. Se o elemento que sair do agregado familiar for o arrenda-
tario, deve atender-se ao disposto no artigo 16.°, com as devidas
adaptagoes.

4. A alteracdo do agregado familiar deve satisfazer os requi-
sitos de candidatura relativos as habitacdes sociais no momento
em que ocorreu o facto que provocou a alteragdo e o disposto
na alinea 1) don.° 1 do artigo 8.°
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Artigo 15.°

Autorizacao de permanéncia de individuo nao constante
do contrato de arrendamento

1. Quando qualquer elemento do agregado familiar for idoso,
de baixa idade ou tiver uma doenca prolongada e nenhum ele-
mento do seu agregado familiar puder cuidar dele, pode o IH,
a requerimento do interessado acompanhado do documento
comprovativo, autorizar a permanéncia na habita¢do de outra
pessoa.

2. Pode ainda o IH, a requerimento do arrendatdrio, auto-
rizar a permanéncia temporaria na habitacdo de parentes na
linha recta ou de conjuge de qualquer elemento do agregado
familiar.

Artigo 16.°

Morte de arrendatario

1. O arrendamento ndo caduca por morte do arrendatdrio
se lhe sobreviver qualquer dos elementos do agregado familiar
constantes do contrato, salvo na situagdo prevista no n.° 4 ou
quando nao houver nenhum elemento que retina os requisitos
do representante do agregado familiar.

2. A posic@o de arrendatdrio é transmitida ao elemento do
agregado familiar que assumir o encargo de sustento da fa-
milia e que retina os requisitos do representante do agregado
familiar.

3. Coexistindo dois ou mais elementos do agregado familiar
na situacdo referida no nimero anterior, a posi¢do de arren-
datdrio € transmitida ao elemento do agregado familiar mais
proximo na linha de parentesco.

4. Caso ninguém suceda a posicdo de arrendatdrio, a situa-
¢do deve ser solucionada por negociag@o pelos elementos do
agregado familiar, no prazo designado pelo IH, sob pena de o
contrato caducar.

Artigo 17.°
Renda

1. Na fixagdo do valor da renda deve ter-se em consideragao
a tipologia da habitacao social, e ser nomeadamente considera-
dos, isolada ou cumulativamente, os seguintes factores:

1) O rendimento mensal do arrendatdrio e dos elementos do
seu agregado familiar;

2) A érea bruta de utilizagdo da habita¢ao social;
3) O nivel do valor da renda no mercado imobilidrio livre.

2. O valor da renda de habitagdo social € fixado por diploma
complementar, sendo revisto periodicamente.

3. A renda fixada no contrato de arrendamento de habitacdo
social mantém-se inalterada durante o periodo do contrato,
salvo ajustamento efectuado de acordo com as situacdes pre-
vistas na presente lei ou solicitagao fundamentada do arrenda-
tario aceite pelo TH.
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2. Durante o periodo do contrato, caso o total do rendimento
mensal ou do patriménio liquido do arrendatdrio e dos ele-
mentos do seu agregado familiar ultrapasse o limite maximo
fixado no despacho do Chefe do Executivo, deve atender-se do
seguinte modo:

1) Se nao ultrapassar o dobro do limite maximo, é pago o dobro
do montante da renda;

2) Se ultrapassar o dobro do limite mdximo, o IH pode ce-
lebrar com o arrendatdrio um contrato de arrendamento de
curto prazo ndo renovavel, devendo o arrendatdrio passar a
efectuar o pagamento da renda em triplo, sem prejuizo do dis-
posto no nimero seguinte.

3. Durante o periodo do contrato de arrendamento de curto
prazo, previsto na alinea 2) do nimero anterior, caso se verifi-
que a alteracdo do total do rendimento mensal ou do patrimé-
nio liquido do arrendatdrio e do seu agregado familiar, em que
deixa de ultrapassar o limite maximo fixado por despacho do
Chefe do Executivo, pode ser celebrado novamente com o ar-
rendatdrio um contrato de arrendamento, depois de reconheci-
do pelo IH que estao preenchidos os restantes requisitos legais.

Artigo 19.°

Rescisio do contrato pelo IH

1. A violacdo das obrigagdes estabelecidas nas alineas 1) a 5),
7) e 12) do n.° 1 do artigo 13.°, confere ao IH o direito de res-
cindir o contrato, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

2. O contrato pode ainda ser rescindido:

1) Quando qualquer elemento do agregado familiar e indi-
viduo com autorizacdo de permanéncia violar com dolo, por
trés ou mais vezes no periodo de dois anos, o regulamento do
edificio ou outra legislacdo relativa a administragc@o das partes
comuns dos edificios, ou praticar dolosamente actos que afec-
tem a seguranca ou a salubridade do edificio;

2) Quando, com o fim de obter a habitacdo social, qualquer
elemento do agregado familiar prestar declaracdes falsas ou
inexactas, ou se socorrer de qualquer outro meio fraudulento;

3) Se qualquer elemento do agregado familiar passar a ser
concessiondrio de terreno de dominio privado, proprietdrio
ou comproprietario, promitente-comprador ou co-promitente-
-comprador de prédio urbano, fraccdo auténoma ou terreno,
na RAEM, independentemente da forma de aquisi¢do ou da
quota-parte que possua, salvo no caso de promitente-compra-
dor ou co-promitente-comprador de habitacdo econémica cuja
frac¢do ndo tenha ainda sido entregue;

4) Se qualquer elemento do agregado familiar, sem motivo
justificado, ndo residir na habitacdo por mais de 30 dias conse-
cutivos ou residir na habitagdo por tempo inferior a dois tergos
de um ano;
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5) Quando qualquer elemento do agregado familiar nao en-
tregar os documentos ou prestar as informacdes que lhe forem
solicitados pelo IH, quando ja tenha sido sancionado pelo atra-
so ou falta de entrega ou prestagdo;

6) Nas situacdes previstas nos n.*° 1 e 2 do artigo 14.°, quando
a alteracd@o do agregado familiar ndo satisfaga os requisitos de
candidatura relativos as habitagdes sociais no momento em
que ocorreu o facto que provocou a alteragdo ou o disposto na
alinea 1) do n.° 1 do artigo 8.%

7) Quando o IH disponibilizar ao arrendatdrio e aos ele-
mentos do seu agregado familiar uma habitacdo adequada
ao nimero dos elementos, ou o arrendatario seja elemento
de agregado familiar de habitacdo econémica cuja frac¢do de
habitacdo econdémica tenha sido entregue, mas os mesmos se
recusarem a mudar;

8) Quando o TH disponibilizar habita¢do adequada ao arren-
datario e aos elementos do seu agregado familiar por pretender
demolir, modificar ou remodelar integralmente o edificio, mas
0s mesmos se recusarem a mudar;

9) Quando o arrendatdrio, sem motivo justificado, se recusar
a assinar ou actualizar o contrato de arrendamento de habita-
¢do social, ou a mudar para uma habitacido adequada, disponi-
bilizada pelo IH.

Artigo 20.°

Mora do pagamento da renda

1. Constituindo-se o arrendatdrio em mora do pagamento
da renda, o IH pode exigir, além do pagamento das rendas em
atraso, uma indemnizacdo de valor igual a 50% do que for de-
vido, salvo no caso de rescisdo do contrato.

2. Se o arrendatdrio ndo cumprir as obrigacdes do nimero
anterior, o IH tem direito a recusar o recebimento das rendas
seguintes, as quais s@o consideradas em divida para todos os
efeitos.

3. O recebimento das rendas seguintes nao priva o IH do
direito de rescindir o contrato ou exigir a indemnizacao referi-
danon.1, com fundamento na falta de pagamento das rendas.

Artigo 21.°

Procedimento de rescisao do contrato

1. Verificado qualquer facto que dé ou possa dar origem a
rescisdo do contrato, o IH procede de imediato a notificacdo
do arrendatdrio para que este preste justificacdo, por escrito,
no prazo de 10 dias.

2. Se o arrendatario nada disser ou se a justificagdo apresen-
tada for considerada improcedente pelo ITH, o contrato é ime-
diatamente rescindido.

3. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o IH pode
proceder as averiguacdes necessdrias e determinar o arquiva-
mento do processo ou rescisdo do contrato, conforme a situa-
¢do.
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4. O direito do IH a rescisdo do contrato por falta de pagamen-
to da renda caduca, se o arrendatério, dentro do prazo fixado no
procedimento de rescisdo do contrato iniciado pelo IH por
falta de pagamento da renda, para que este lhe apresente justi-
ficagdo por escrito, pagar as rendas em falta e a indemnizacdo
referida no n.° 1 do artigo anterior.

5. O IH notifica a decisdo ao arrendatdrio com indicagao dos
respectivos fundamentos.

Artigo 22.°

Rescisiao do contrato pelo arrendatario

O arrendatdrio pode rescindir o contrato a todo o tempo
através de comunicagdo remetida ao [H.

Artigo 23.°

Apreciacio e processamento prévios
arenovacao do contrato

No termo do prazo do contrato ou da sua renovagdo, caso o
total do rendimento mensal e do patriménio liquido do arren-
datario e do seu agregado familiar, a data designada pelo IH
para o processamento da renovagdo do contrato, nao ultrapasse
o limite maximo fixado por despacho do Chefe do Executivo, o
contrato pode ser renovado, devendo, em caso contrario, aten-
der-se nos termos dos n.”* 2 e 3 do artigo 18.°, com as devidas
adaptagoes.

Artigo 24.°

Despejo

1. Apés rescisdo ou caducidade do contrato por qualquer
motivo, o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar
devem desocupar a habitagdo no prazo de 90 dias, sob pena de
ser executado coercivamente o despejo, salvo nos casos devida-
mente justificados e aceites pelo TH.

2. O despejo efectua-se mediante mandado do IH, com a co-
laboracdo das autoridades policiais, se necessdrio.

Artigo 25.°

Notificacoes

1. As notificagdes ao arrendatdrio sdo efectuadas por meio
de carta registada com aviso de recepg¢do ou, quando o arren-
datdrio estiver ausente ou se recusar a recebé-la, através de
edital a afixar na porta da sua residéncia.

2. As notificagdes produzem efeitos a partir do terceiro dia
ap0s o envio da carta registada, ou a partir do dia em que for
afixado o respectivo edital, conforme o caso.

Artigo 26.°
Comunicacgoes
1. As comunicacdes sao feitas pelos arrendatarios, por escri-

to, junto do ITH, tendo-se como inexistentes as que nao tiverem
sido realizadas nestes termos.
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2. Quando o arrendatdrio estiver impedido de efectuar as co-
municagdes acima referidas por doenca ou outro motivo aten-
divel, podem as mesmas ser efectuadas por qualquer elemento
do seu agregado familiar.

CAPITULO IV

Fiscalizacio e regime sancionatério

Artigo 27°

Fiscalizacao

1. Compete ao IH a fiscalizagdo do cumprimento da presente lei.

2. O pessoal do IH, no exercicio de fung¢des de fiscalizacdo,
goza de poderes de autoridade publica, podendo solicitar, nos
termos da lei, as autoridades policiais e administrativas a cola-
boragdo necessaria.

Artigo 28.°

Dever de colaboracao

1. As entidades privadas tém o dever de colaboracdo, sempre
que o IH o solicite no exercicio das suas funcdes de fiscaliza-
¢ao.

2. Sempre que seja solicitado pelo IH no exercicio das suas
funcdes de fiscalizagdo, o arrendatario e os elementos do seu
agregado familiar, a administracido e a entidade administra-
dora do edificio tém o dever especial de colaboracao, e devem
facultar as informacdes que lhes forem solicitadas.

Artigo 29°

Infraccoes administrativas

1. As seguintes infraccdes administrativas sdo sancionadas
com multa:

1) De 1 000 a 1 500 patacas pelo atraso ou ndo entrega das
informagdes solicitadas pelo IH ao arrendatdrio e aos elemen-
tos do seu agregado familiar, necessdrias para actualizagao do
processo, ou pela violagdo do disposto no n.° 2 do artigo ante-
rior;

2) De 1 000 a 1 500 patacas pelo atraso ou nao cumprimento
do dever de comunicacdo a que se referem as alineas 6), 8) ¢ 9)
don.1doartigo 13.°

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa € eleva-
do de um quarto e o valor mdximo permanece inalterado.

3. Para efeitos do nimero anterior, considera-se reincidéncia
a pratica de infraccdo administrativa da mesma natureza no
prazo de dois anos apds a decisdo administrativa sancionatdria
se ter tornado inimpugnével.

4. A aplicacdo das sangdes ¢ da competéncia do presidente
do IH.



2250

P71 1T 23— — i

FE33H —2019FE8 H 19 H

CEE
BRI B B

=

|

mmH

IECEISN(Has) kv libS AT S l= 0 i

~FE_EFKUE WY AT B R ST RIS T g
FrHRUE - FHEE B DUR STHLR AU RS A 1R R T IR A 1T 5
il -

[

i

= AT R B R SR U A -

bt

FhET
BELRERE

F=t—1
BIsME DL
J& TN HIEDL FTERE AIPISME R BB T R 2R\ R AR E -

A FF AT 5 R R AR FE Y & [RIR T8 AR A HER 285 - it &
=V ) iig

(—) BZEAKESARENFEEME A LHR ALK
e RSB SE
(Z) IAHEF T EMAZBRAEE LM ACERRER

BRCHIARE R EEE A

(=) AR 2 75 Z i E BB AT = B B AR B SR A
(7H) el it & ~ SRE ~ 5 B AR i B S e B R B

A

l\‘h- — ﬂ

8 NE R R

Ko B Bk & 5 B A BRI S THIT BRI - B R JR AT AR 2 2R
8/20055F EH (8 NERHRFE L) HIMUE - 3l B fE &R A A E
WEE G B EA RS B A B AR RNE R LS
BERER At A R A RAIER R AR EAE R -

FH=T=0
M AR TE

— AR A ETE R B E25/200958 1T BUE M (it e B2
B BE  FHE RS ) R AR H5296/200957 17 BB #t R i v itz
1417201258 T IR B #R ~ 55141/201 358 TR B #LR &
0 B5376/201 757 1T BUR B #E R B R BT A MY (it & 7=

Artigo 30.°

Pagamento e destino das multas

1. As multas devem ser pagas integralmente no prazo de 10
dias a contar da data da notificagdo do despacho sancionatério.

2. Na falta de pagamento voluntario das multas no prazo fi-
xado no nimero anterior procede-se a sua cobranga coerciva,
nos termos do processo de execugdo fiscal, através da entidade
competente, servindo de titulo executivo a certiddo do despa-
cho sancionatoério.

3. O produto das multas constitui receita do IH.

CAPITULO V

Disposicoes transitérias e finais

Artigo 31°

Casos excepcionais

Nos seguintes casos, o Chefe do Executivo pode excepcio-
nalmente dispensar a satisfagdo do disposto nos artigos 7.° e 8.°
e autorizar o IH a definir direitos e deveres concretos através
do correspondente contrato, e atribuir habitagdes sociais a
agregados familiares ou individuos:

1) Que necessitem de realojamento urgente por terem sido
afectados por calamidades naturais, nomeadamente situagdes
de calamidade publica, inundagdes ou temporais;

2) Residentes em barracas que se encontrem registados no
IH e que devam desocupar os terrenos em que residem por
motivos de interesse publico;

3) Que devam desocupar as habitagdes em que residem por
motivos de interesse publico;

4) Que necessitem de realojamento urgente por se encontra-
rem em situacdo de perigo social, familiar, fisico ou moral.

Artigo 32.°

Tratamento de dados pessoais

A fim de tratar dos procedimentos administrativos relacio-
nados com a habitagdo social, o IH pode, nos termos da Lei
n.° 8/2005 (Lei da Proteccdo de Dados Pessoais), apresentar,
trocar, confirmar e utilizar os dados pessoais dos interessados,
através de qualquer meio, incluindo a interconexdo de dados,
com outras entidades publicas possuidoras de dados relevantes
para os efeitos da presente lei.

Artigo 33.°

Disposicoes transitorias

1. Relativamente aos candidatos que tenham apresentado
a candidatura e admitidos na lista definitiva de espera, antes
da entrada em vigor da presente lei, ao abrigo do disposto no
Regulamento Administrativo n.° 25/2009 (Atribuicao, Arren-
damento e Administragdo de Habitagdo Social) e no Regula-
mento de Candidatura para Atribuicdo de Habitacdo Social,
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aprovado pelo Despacho do Chefe do Executivo n.” 296/2009 e
alterado pelos Despachos do Chefe do Executivo n.° 141/2012 ¢
n.° 141/2013 e alterado e republicado pelo Despacho do Chefe
do Executivo n.° 376/2017, atende-se ao disposto no artigo 3.°
do Regulamento Administrativo n.° 25/2009, no que se refere
as condicdes de arrendamento da habitacdo, sendo, no entanto,
aplicdvel ao limite do total do rendimento mensal e do patri-
monio liquido do agregado familiar o valor fixado no despacho
mais recente do Chefe do Executivo publicado no Boletim Oficial.

2. O disposto no Capitulo III sobre o arrendamento € aplica-
vel aos contratos de arrendamento celebrados antes da entrada
em vigor da presente lei.

3. As habitagdes atribuidas a titulo excepcional, antes da en-
trada em vigor da presente lei, ao abrigo do disposto na alinea 2)
do artigo 8.° e n.° 2 do artigo 11.° do Regulamento Administra-
tivo n.° 25/2009, podem continuar a ser utilizadas pelas respec-
tivas institui¢des, entidades ou servicos ou entidades publicos,
até serem devolvidas ao IH ou recuperadas por este.

4. Aos arrendatdrios e ao seu agregado familiar, cuja renda
tenha sido calculada de acordo com o disposto no Decreto-Lei
n.° 1/91/M, de 14 de Janeiro, continua a aplicar-se 0 mesmo re-
gime, apds a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 34.°

Direito subsidiario

Em tudo o que nao se ache especialmente regulado na presente
lei, aplicam-se, subsidiariamente, o Cddigo Civil, o Cédigo do
Procedimento Administrativo e o Decreto-Lei n.° 52/99/M, de
4 de Outubro (Regime geral das infrac¢des administrativas e
respectivo procedimento).

Artigo 35.°

Diplomas complementares

1. Os diplomas complementares necessdrios a execucdo da
presente lei sdo aprovados por regulamento administrativo
complementar.

2. O regulamento administrativo referido no niimero ante-
rior prevé, designadamente, as seguintes matérias:

1) As disposi¢cdes complementares do regime de atribuicio
da habitacdo social, nomeadamente, o procedimento de candi-
datura a adoptar e os critérios de seleccao;

2) O prazo do contrato de arrendamento, prazo ¢ forma do
pagamento da renda, alteracao do agregado familiar e obras e
manutencao da habitacao social;

3) As tipologias e dreas das frac¢des de habitagdo social,
devendo as respectivas frac¢des possuir condicdes adequadas
de habitabilidade;

4) A adequagdo de cada tipo de habitacdo ao nimero de
elementos do agregado familiar;

5) O prazo e demais disposi¢des processuais do contrato de
arrendamento de curto prazo.
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Artigo 36.°
Revogacao

Sao revogados o Decreto-Lei n.° 69/88/M, de 8 de Agosto, e
o Regulamento Administrativo n.° 25/2009.

Artigo 37°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor um ano apds a data da sua
publicacao.
Aprovada em 8 de Agosto de 2019.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Kou Hoi In.
Assinada em 13 de Agosto de 2019.
Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.

Ordem Executiva n.° 110/2019

Usando da faculdade conferida pela alinea 4) do artigo 50.°
da Lei Bésica da Regido Administrativa Especial de Macau e
nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 85/84/M, de 11 de
Agosto (Bases gerais da estrutura organica da Administragao
Publica de Macau), o Chefe do Executivo manda publicar a
presente ordem executiva:

Artigo tnico

Delegacao de poderes

1. Sdo delegados no Secretario para os Transportes e Obras
Publicas, Raimundo Arrais do Rosdrio, os poderes necessarios
para representar a Regido Administrativa Especial de Macau,
como outorgante, na assinatura da «Adenda IV ao Acordo de
Fornecimento de Agua Guangdong-Macau», a celebrar com
o Governo Popular da Provincia de Guangdong da Republica
Popular da China, a Sociedade de Abastecimento de Aguas de
Macau, S.A.R.L. e a Companhia de Abastecimento de Agua
da Zona Econdmica Especial de Zhuhai a Macau, Limitada.

2. O Secretério para os Transportes e Obras Publicas pode
subdelegar os poderes conferidos no nimero anterior.

7 de Agosto de 2019.
Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.
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