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Despacho da Secretaria para os Assuntos
Sociais e Cultura n.” 95/2020

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
disposto no n.° 2 do artigo 5.° e no artigo 7.°, ambos do Regula-
mento Administrativo n.° 6/1999 (Organizagao, competéncias e
funcionamento dos servigos e entidades ptblicos), conjugados
com os n.* 1, 2 e 5 da Ordem Executiva n.° 183/2019, a Secreta-
ria para os Assuntos Sociais e Cultura manda:

Sao subdelegados no reitor da Universidade de Macau, Song
Yonghua, todos os poderes necessdrios para praticar os seguin-
tes actos:

(1) Representar a Regido Administrativa Especial de Macau,
como outorgante, no contrato a celebrar com a «Lingbio Biotec-
nologia Macau Companhia Limitada», relativo ao fornecimento
e instalacdo de equipamentos de laboratério para preparacao
e detecc@o de amostras de biomarcadores para a Faculdade
de Ciéncias da Satde da Universidade de Macau — Lista de
aquisi¢ao IV;

(2) Executar o contrato referido na alinea anterior, salvo no
que respeita a rescisao e a resolugdo convencional do contrato.

21 de Outubro de 2020.

A Secretéria para os Assuntos Sociais e Cultura, Ao leong U.

Gabinete da Secretdria para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 23 de Outubro de 2020. — A Chefe do Gabinete, Ho loc
San.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piiblicas n.’ 45/2020

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea 1) do artigo 8.°, do artigo 27.°, do artigo 44.° ¢ seguintes,
e do artigo 127.°, todos da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Se-
cretario para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. Sdo cedidos, em parte onerosamente e noutra parte gratui-
tamente, ao Estado, o direito de propriedade perfeita de dois
terrenos, designados por lotes TN24 e TN20, respectivamente,
com as dreas de 2 323,65 m? e 3 274 m?, situados na ilha da
Taipa, junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen, descritos na Conser-
vatéria do Registo Predial, doravante designada por CRP, sob
os n.” 21 738 a fls. 126v do livro B77 e 14 023 a fls. 169 do livro
B37.

2. Para efeitos de unificagdo do regime juridico, sdo concedi-
das por arrendamento, nos termos e condi¢des constantes do
contrato em anexo, que faz parte integrante do presente des-
pacho, duas parcelas incorporadas no terreno descrito na CRP
sob o n.° 21 738 e duas parcelas incorporadas no terreno des-
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crito sob o n.° 14 023, com a 4rea global de 3 354 m?, bem como
quatro parcelas contiguas de terreno disponivel, com a area
global de 472 m?, em ordem a serem anexadas e constituirem
um tnico lote de terreno com a drea global de 3 826 m?, para
ser aproveitado com a construcdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo, comércio, equi-
pamento social, estacionamento e drea livre.

3. A area remanescente dos terrenos cedidos, identificados
no n.° 1, é integrada, livre de énus ou encargos, no dominio pri-
vado do Estado (1 101 m?) e no dominio ptiblico do Estado
(1142 m?).

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
22 de Outubro de 2020.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 6 422.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 10/2020 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade «Xiangyuan Desenvolvimento Imobiliario
Limitada», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Xiangyuan Desenvolvimento Imobilidrio
Limitada», com sede em Macau, na Avenida Doutor Mario
Soares, n.° 320, Finance And It Center Of Macau, 11.° andar
G, registada na Conservatéria dos Registos Comerciais e de
Bens Méveis sob o n.° 67900 (SO), ¢ titular em regime de pro-
priedade perfeita de dois terrenos, designados por lotes TN24
e TN20, respectivamente, com as dreas de 2 323,65 m? e 3 274 m?,
situados na ilha da Taipa, junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen,
descritos na CRP, sob os n.”® 21 738 a fls. 126v do livro B77
e 14 023 a fls. 169 do livro B37, conforme inscricdo a seu favor
sob 0 n.° 336 321G.

2. Pretendendo o requerente proceder ao aproveitamento
conjunto desses terrenos com a construc¢io de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, composto por 4 caves,
2 torres com 29 pisos cada, que incluem 2 e 3 pisos do pddio,
destinado a habitagao, comércio, equipamento social, estacio-
namento e area livre, submeteu em 4 de Dezembro de 2018 e
em 22 de Fevereiro de 2019, a Direc¢ao dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, doravante designada por DS-
SOPT, os projectos de arquitectura que, por despacho do di-
rector da DSSOPT, de 26 de Julho de 2019, foram considerados
passivel de aprovacao, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos.

3. O aproveitamento dos referidos terrenos obriga a altera-
¢do da sua configuracdo de acordo com o loteamento previsto
para o local, o qual impde a desanexacdo para o dominio pri-
vado e dominio publico do Estado de parcelas desses terrenos
e a anexacdo de parcelas contiguas de terreno disponivel.
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4. Atento o disposto no artigo 7.° da Lei Bdsica da Regido
Administrativa Especial de Macau, a Administracido s6 pode
atribuir parcelas de terreno disponivel em regime de concessao
por arrendamento e, sendo assim, as parcelas de terreno da
requerente tém de ser unificadas no mesmo regime juridico, de
modo a proceder-se a anexagdo e formagao de um tnico lote.

5. Nestas circunstancias, a requerente tem de ceder ao Esta-
do os dois terrenos de sua propriedade, com a drea global de
5597 m?, e em simultaneo, a Regido Administrativa Especial
de Macau, doravante designada por RAEM, concede a reque-
rente, por arrendamento, quatro parcelas desses terrenos com
a 4drea de 3 354 m? assinaladas com as letras «Al», «A2», «A3»
e «A4» na planta n.° 1 140/1989, emitida pela Direccdo dos
Servicos de Cartografia e Cadastro, doravante designada por
DSCC, em 27 de Novembro de 2018 e concede outras quatro
parcelas contiguas de terreno disponivel, com a drea de 472 m?,
assinaladas com as letras «Cl», «C2», «C3» e «C4» na referida
planta cadastral, para serem aproveitadas em conjunto, de forma
a constituirem um tnico lote com a drea global de 3 826 m>.

6. Quanto as sete parcelas remanescentes dos terrenos, as
parcelas assinaladas com as letras «D1», «D2», «<D3» e «D4»
na referida planta cadastral, com a 4rea de 1 101 m?, sdo inte-
gradas no dominio privado do Estado e as parcelas assinaladas
com as letras «Bl», «B2» e «B3», com a drea de 1 142 m?, sdo
integradas no dominio publico do Estado, destinadas a vias pu-
blicas.

7. Assim, em 29 de Agosto de 2019, a requerente solicitou a
unificacdo dos regimes juridicos dos terrenos objecto da nova
construcao.

8. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a con-
cordancia da requerente, expressa em declaragdo apresentada
em 19 de Maio de 2020.

9. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 4
de Junho de 2020, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

10. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 25 de Agosto de 2020, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de unificacdo dos regimes
juridicos dos terrenos anteriormente identificados, de acordo
com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

11. As condi¢des do contrato titulado pelo presente despa-
cho foram notificadas a requerente e por esta expressamente
aceites, conforme declaragdo apresentada em 9 de Setembro
de 2020, assinada por Cheuk Hiu Nam, casada, com domicilio
profissional em Macau, na Avenida Doutor Mdrio Soares,
n.° 320, Finance And It Center Of Macau, 11.° andar G, na
qualidade de administradora e em representagdo da sociedade
«Xiangyuan Desenvolvimento Imobilidrio Limitada», quali-
dade e poderes verificados pelo Cartério Notarial das Ilhas,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracao.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos de unificac@o do regime juridico de 2 terrenos
com as 4reas registais de 3 274 m? (trés mil, duzentos e setenta
e quatro metros quadrados) e 2 323,65 m? (dois mil, trezentos
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e vinte e trés virgula sessenta e cinco metros quadrados), rec-
tificadas por novas medicdes para 3 274 m? (trés mil, duzentos
e setenta e quatro metros quadrados) e 2 323 m? (dois mil,
trezentos e vinte e trés metros quadrados), constituidos por
11 (onze) parcelas de terreno situadas na ilha da Taipa, junto
a Avenida Dr. Sun Yat Sen (Lotes TN20 e TN24) e 4 (quatro)
parcelas de terreno adjacentes com a drea global de 472 m?
(quatrocentos e setenta e dois metros quadrados), demarcadas
e assinaladas com as letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «Bl»,
«B2», «B3», «Cl», «C2», «C3», «C4», «D1», «D2», «D3» e «D4»
na planta n.° 1 140/1989, emitida em 27 de Novembro de 2018,
pela Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, do direito de propriedade de
2 (duas) parcelas de terreno com as dreas de 1 856 m? (mil, oi-
tocentos e cinquenta e seis metros quadrados) e 86 m? (oitenta
e seis metros quadrados), com os valores atribuidos de
$ 441 565 790,00 (quatrocentos e quarenta e um milhdes, qui-
nhentas e sessenta e cinco mil, setecentas e noventa patacas)
e $ 20 460 484,00 (vinte milhdes, quatrocentas e sessenta mil,
quatrocentas e oitenta e quatro patacas), demarcadas e assi-
naladas com as letras «A3» e «A4» na referida planta, que fa-
zem parte integrante do terreno descrito na Conservatéria do
Registo Predial (CRP) sob o n.° 14 023 a fls. 169 do livro B37
e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.° 336 321G,
as quais passam a integrar o dominio privado do Estado e que
mantém o 6nus da hipoteca voluntdria, inscrito na CRP a favor
do banco credor sob o n.° 227 366C;

2) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do direito de propriedade de 2 (duas) parcelas de ter-
reno com as dreas de 324 m? (trezentos e vinte e quatro metros
quadrados) e 18 m? (dezoito metros quadrados), com os valores
atribuidos de $ 77 083 683,00 (setenta e sete milhdes, oitenta
e trés mil, seiscentas e oitenta e trés patacas) e $ 4 282 427,00
(quatro milhdes, duzentas e oitenta e duas mil, quatrocentas e
vinte e sete patacas), demarcadas e assinaladas com as letras
«D3» e «D4» na mencionada planta cadastral, a desanexar do
terreno descrito na CRP sob o n.° 14 023 a fls. 169 do livro B37
e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.° 336 321G, as
quais passam a integrar o dominio privado do Estado.

3) A cedéncia, gratuita, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou en-
cargos, do direito de propriedade da parcela de terreno com a
area de 990 m? (novecentos e noventa metros quadrados), com
o valor atribuido de $ 990 000,00 (novecentas e noventa mil
patacas), demarcada e assinalada com a letra «B3» na referida
planta cadastral, a desanexar do terreno descrito na CRP sob
on.° 14 023 a fls. 169 do livro B37 e inscrito a favor da segunda
outorgante sob o n.° 336 321G, a qual passa a integrar o domi-
nio publico do Estado, como via publica;

4) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, do direito de propriedade de
2 (duas) parcelas de terreno com as dreas de 1 398 m? (mil, tre-
zentos e noventa e oito metros quadrados) e 14 m? (catorze me-
tros quadrados), com os valores atribuidos de $ 332 601 818,00
(trezentos e trinta e dois milhdes, seiscentas e uma mil, oito-
centas e dezoito patacas) e $ 3 330 776,00 (trés milhdes, trezen-
tas e trinta mil, setecentas e setenta e seis patacas), demarcadas
e assinaladas com as letras «Al» e «A2» na referida planta
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cadastral, que fazem parte integrante do terreno descrito na
CRP sob o n.° 21 738 a fls. 126v do livro B77 e inscrito a favor
da segunda outorgante sob o n.° 336 321G, as quais passam a
integrar o dominio privado do Estado e mantém o 6nus da hi-
poteca voluntaria inscrito na CRP a favor do banco credor sob
0on.°227366C;

5) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou en-
cargos, do direito de propriedade de 2 (duas) parcelas de terre-
no com as areas de 560 m? (quinhentos e sessenta metros qua-
drados) e 199 m? (cento e noventa e nove metros quadrados),
com os valores atribuidos de $ 133 231 057,00 (cento e trinta
e trés milhdes, duzentas e trinta e uma mil, cinquenta e sete
patacas) ¢ $ 47 344 608,00 (quarenta e sete milhdes, trezentas
e quarenta e quatro mil, seiscentas e oito patacas), demarcadas
e assinaladas com as letras «D1» e «D2» na mencionada planta
cadastral, a desanexar do terreno descrito na CRP sob o n.° 21 738
a fls. 126v do livro B77 e inscrito a favor da segunda outorgante
sob 0 n.° 336 321G, as quais passam a integrar o dominio privado
do Estado;

6) A cedéncia, gratuita, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do direito de propriedade de 2 (duas) parcelas de
terreno com as areas de 123 m? (cento e vinte e trés metros
quadrados) e 29 m? (vinte e nove metros quadrados), com o0s
valores atribuidos de $§ 123 000,00 (cento e vinte e trés mil
patacas) e $ 29 000,00 (vinte e nove mil patacas), demarcadas e
assinaladas com as letras «B1» e «B2» na aludida planta cadas-
tral, a desanexar do terreno descrito na CRP sob o n.° 21 738 a
fls. 126v do livro B77 e inscrito a favor da segunda outorgante
sob o n.° 336 321G, as quais passam a integrar o dominio publi-
co do Estado, como via ptblica;

7) A concessdo a favor da segunda outorgante, em regime
de arrendamento e com o valor idéntico, das parcelas de terre-
no identificadas nas alineas 1) e 4), demarcadas e assinaladas
com as letras «Al», «A2», «A3» e «A4» na mencionada planta
cadastral, com 6nus hipotecdrio a incidir agora sob o direito
resultante da concessdo por arrendamento;

8) A concessdo a favor da segunda outorgante, em regime de
arrendamento, de 4 (quatro) parcelas de terreno com as dreas
de 268 m? (duzentos e sessenta e oito metros quadrados), 144 m?
(cento e quarenta e quatro metros quadrados), 48 m? (quarenta
e oito metros quadrados) e 12 m? (doze metros quadrados),
contiguas as parcelas de terreno identificadas nas alineas 1) e 4),
nao descritas na CRP, demarcadas e assinaladas com as letras
«Cl», «C2», «C3» e «C4» na referida planta, as quais sao atri-
buidos os valores de $ 63 760 578,00 (sessenta e trés milhdes,
setecentas e sessenta mil, quinhentas e setenta e oito patacas),
$ 34 259 415,00 (trinta e quatro milhdes, duzentas e cinquenta
e nove mil, quatrocentas e quinze patacas), $ 11 419 805,00
(onze milhdes, quatrocentas e dezanove mil, oitocentas e cinco
patacas) e $ 2 854 951,00 (dois milhdes, oitocentas e cinquenta
e quatro mil, novecentas e cinquenta e uma patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, de-
marcadas e assinaladas com as letras «Al», «A2», «A3», «Ad»,
«Cl», «C2», «C3» e «C4» na planta acima identificada, desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regi-
me de arrendamento, constituindo um tnico lote com a area de
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3 826 m? (trés mil, oitocentos e vinte e seis metros quadrados),
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, e cuja
concessao passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento ¢é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacdo no Boletim Ofi-
cial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula a presente concessao.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construgao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, composto por 4 (quatro)
caves, 2 (duas) torres com 29 (vinte e nove) pisos cada, que in-
cluem 2 (dois) e 3 (trés) pisos do pddio, afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo e areas brutas de construcio:

1) Habitagdo: ...com a 4rea bruta de construgdo de 37 059 m?;
2) Comércio: ......com a drea bruta de construcio de 6 150 m?%;

3) Equipamento social:.com a drea bruta de construgdo de
2504 m?;

4) Estacionamento: com a drea bruta de construcdo de 15 010

m?;

5) AT€a LIVIC: oo com a drea de 3 750 m>.

2. Nas parcelas de terreno demarcadas e assinaladas com as
letras «A2», «A4» e «C3» na planta n.° 1 140/1989, emitida pela
DSCC, em 27 de Novembro de 2018, com as dreas de 14 m? (ca-
torze metros quadrados), 86 m? (oitenta e seis metros quadra-
dos) e 48 m? (quarenta e oito metros quadrados), é obrigatério
o recuo de 2,5 metros ao nivel do rés-do-chéo a fim de formar
passeio ptblico, sendo constituido servidao publica ao nivel do
solo (superficie) e no espaco acima do mesmo com o pé direito
livre no minimo de 3,5 metros, para permitir o livre transito de
pessoas e bens sem quaisquer restrigdes e sem poder ser objec-
to de qualquer tipo de ocupacao, tempordaria ou definitiva.

3. Sobre o subsolo das parcelas referidas no nimero ante-
rior até a profundidade de 1,5 metros, é constituida servidao
publica destinada a instalag@o de infra-estruturas dos servigos
de utilidade publica, ficando a segunda outorgante obrigada a
reservar o espago sempre completamente desimpedido.

4. A segunda outorgante e os subsequentes titulares dos di-
reitos resultantes da concessdo, bem como os arrendatarios ou
possuidores, a qualquer titulo, das fraccdes auténomas do edi-
ficio ficam obrigados a respeitar e a reconhecer os énus consti-
tuidos nos termos dos n.”* 2 e 3, mantendo livres as respectivas
areas.

5. A segunda outorgante e os subsequentes titulares dos di-
reitos resultantes da concessao, bem como os arrendatarios ou
possuidores, a qualquer titulo, das fraccdes auténomas do edi-
ficio ficam obrigados a consentirem na realizacdo de trabalhos
de manutengdo e reparacdo das instalagdes de infra-estruturas
dos servicos publicos existentes nas areas referidas nos
n.”2 e 3 promovidos pelo Instituto para os Assuntos Munici-
pais (IAM) e demais entidades exploradoras.
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6. As dreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificagdes no momento do pedido de vistoria de obra, para
efeito de emissao da licenga de utilizagéo.

7. A segunda outorgante € obrigada a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Clausula quarta — Renda
1. A segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, $ 9,00
(nove patacas) por metro quadrado do terreno concedido, no
montante global de $ 34 434,00 (trinta e quatro mil, quatrocen-
tas e trinta e quatro patacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Habitagdo: $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por
metro quadrado de drea bruta de construgdo;

(2) Comércio: § 6,50 (seis patacas e cinquenta avos) por me-
tro quadrado de drea bruta de construgao;

(3) Estacionamento: $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos)
por metro quadrado de drea bruta de construgao;

(4) Area livre: $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por
metro quadrado.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessdo sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 66 (sessenta e seis) meses, contados a partir da publi-
cacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pela segunda outorgante, e apreciagdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licengas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialida-
de);

2) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vagdo do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagao do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no niimero anterior, os projectos
sO se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.
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5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo ndo
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nlimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante:

1) A desocupagdo das parcelas de terreno demarcadas e as-
sinaladas com as letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «Bl», «B2»,
«B3», «Cl», «C2», «C3», «Cd», «D1», «<D2», «D3» e «D4» na
planta n.° 1 140/1989, emitida pela DSCC, em 27 de Novembro
de 2018, e remocdo das mesmas de todas as construcdes, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, ai existentes;

2) A vedacdo das parcelas de terreno demarcadas e assinala-
das com as letras «D1», «D2», «<D3» e «D4» na referida planta,
com materiais adequados e a entrega das mesmas a primeira
outorgante;

3) A entrega, por parte da segunda outorgante, livre de
quaisquer 6nus ou encargos, no prazo de 30 (trinta) dias conta-
dos a partir da data da emissdo da licenga de utiliza¢do, de uma
frac¢do auténoma destinada a equipamento social, com a area
bruta de construcgdo de 2 504 m? (dois mil, quinhentos e quatro
metros quadrados), 13 (treze) fraccdes autonomas destinadas
a lugares de estacionamento para automdveis e 4 (quatro) frac-
¢coes auténomas destinadas a lugares de estacionamento para
motociclos, para uso da entidade utilizadora do equipamento
social, devendo proceder a todos os actos juridicos necessarios
para a transmissdo das mesmas frac¢des, incluindo o registo
predial junto da respectiva Conservatdria e inscricdo matricial
na Reparticdo de Finangas;

4) A execugdo, de acordo com o projecto a elaborar pela
segunda outorgante e a aprovar pela primeira outorgante, das
obras de arruamentos e infra-estruturas da zona envolvente do
terreno.

2. A segunda outorgante garante a boa execucdo e qualida-
de dos materiais a aplicar nas obras relativas ao equipamento
social, lugares de estacionamento, arruamentos e infra-estru-
turas referidas no nimero anterior, durante o periodo de dois
anos contados a partir da data da recepcao proviséria daquelas
obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias
que vierem a manifestar durante aquele periodo.

3. Caso nao seja possivel a manutencdo das drvores existen-
tes no terreno, a segunda outorgante deve solicitar o apoio do
Instituto para os Assuntos Municipais (IAM) para as trans-
plantar noutros lugares da drea do respectivo terreno.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita da primeira
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacodes para as fundacdes e de ni-
velamento do terreno.
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2. 86 sdo dadas autorizagdes pela primeira outorgante de re-
mocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo da primeira ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por esta.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos
da DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removi-
dos, a segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2. infracg¢do: $ 50 001,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3.* infraccdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4.% e seguintes infrac¢des a primeira outorgan-
te tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogagdo do prazo de apro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Clausula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 910 253 617,00
(novecentos e dez milhdes, duzentas e cinquenta e trés mil,
seiscentas e dezassete patacas) em espécie, pela cedéncia das
parcelas de terreno «Al», «A2», «A3», «Ad», «D1», «D2»,
«D3» e «D4» referidas nas alineas 1), 2),4) ¢ 5) do n.° 1 da cldu-
sula primeira.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013,
a segunda outorgante presta uma caucédo no valor de $ 34 434,00
(trinta e quatro mil, quatrocentas e trinta e quatro patacas),
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pela primeira
outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucao referida no n.° 1 serd devolvida a segunda outor-
gante pela Direccao dos Servicos de Financas, a pedido daque-
le, ap6s a apresentacdo da licencga de utilizacdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizag@o da primeira outorgante, sob pena
de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto na
clausula décima quinta.
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2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situag¢des resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacao,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu scio dominante;

2) A constitui¢do de procuracio ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢@o das situacdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do capi-
tal da segunda outorgante ou do capital social do seu sécio do-
minante, esta deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo de
30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplica-
¢do de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccao e de rescisao da concessao na
segunda infracg¢ao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do aproveitamento, a segunda outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violacao do disposto no nime-
ro anterior € nula.

Clausula décima segunda — Licenga de utilizacdo

A licenga de utilizacdo apenas € emitida desde que as multas,
se as houver, estejam pagas, bem como cumpridas as obriga-
¢oOes estabelecidas nas alineas 1) e 2) do n.° 1 da cldusula sexta.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula oita-
va, independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensio, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo por
motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.
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3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante de todas as benfeitorias de qualquer forma
incorporadas no terreno, sem direito a qualquer indemnizacgdo
ou compensacao por parte da segunda outorgante, sem prejui-
zo da cobranga pela primeira outorgante, das rendas em divida
e das eventuais multas ainda ndo pagas.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdao ou
da modifica¢do do aproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta;

3) Transmissao, sem autorizac¢do prévia, das situagoes resul-
tantes da concessao, com violacdo do disposto no n.° 1 da clau-
sula décima primeira;

4) Segunda infrac¢ao ao disposto do n.° 3 da cldusula décima
primeira;

5) A partir da quarta e seguintes infrac¢des, do incumpri-
mento das obrigacdes estabelecidas na cldusula sétima;

6) Quando a utilizacao do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

7) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

8) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outor-
gante todas as benfeitorias por qualquer forma incorporadas
no terreno, nao tendo a segunda outorgante direito a ser in-
demnizada ou compensada, salvo nas situacdes previstas nos
n.°5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013, decorrentes da alte-
racdo do planeamento urbanistico.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislagao aplicavel.
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Hrif Parcela Al = 1 398 m
i Parcela A2 = 14 m?
¥ Parcela A3 = 1 856 m’ N M () S e (m)
PR Parcela A4 = 86 m? 1 22 043.5 14 120.2
Hifi Parcela BL = 123 3 %093 liide
o zoreota 2 - 2w PoBges 1B
i Parcela B3 = 990 m? 6 22 034.8 14 218.9
Hi¥E Parcela Cl _ 268 2 7 21 990.7 14 179.8
##H Parcela C2 = 144 m?
PR Parcela C3 = 48 mw?
#¥E Parcela c4 = 12 m?
M Parcela D1 = 560 m®
PR Parcela D2 = 199 m?
H#E Parcela D3 = 324 n?
% Parcela D4 = 18 m?

PU%E Confrontagdes actuais :
- i Parcelas Al+A2+A3+A4+C1+C2+C3+C4:

Wik - D2iBR RIS IELRIEEE Y 11 - NYEE R RHHEE A B,

NE - Parcela D2 e terreno que se presume omisso na CRP, junto & Avenida Dr. Sun
Yat Sen;

WE - D1 D3R - MUFMARITFIRAITE LRSS 13 (n°19496) RAUAMBITHAR IR B 43t - 72
VSR ENIEE AR

SE - Parcelas D1, D3, terreno junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen (n°19496) e terreno
que se presume omisso na CRP, junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen;

PERE - IR RTEEE (B3R / a

SW Avenida Dr. Sun Yat Sen(parcela B3);

[pl B1 » B3R AL A R IR SR 3 - SRS S et e i A B aLs

NW - Parcelas Bl, B3 e terreno que se presume omisso na CRP, junto a Avenida Dr.
Sun Yat Sen;

- HB Parcela Bl:

b/ /L - APEETR R EE L i PNYERE R RS A R

NE/SW/NW - Terreno que se presume omisso na CRP, junto a Rua do Porto;
e - A2J D2HhHE;
SE - Parcelas A2 e D2;

= Hr3E Parcelas B2+B3:

WAk - A3 A4 D3 DA - PRI AARIITELAEER Z i (n°s19495 K 19496) RALFMAT Fig Al
TRERZ T4t - YRR R AR

NE - Parcelas A3, A4, D3, D4, terrenos junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen(n®s194895 e
19496) e terreno que se presume omisso na CRP, junto a Avenida Dr. Sun Yat
Sen;

R - A4 DAMURRAIAERE BRI L RER 2 13t - RIS BRI A R,

SE Parcelas A4, D4 e terreno que se presume omisso na CRP, junto a Avenida Dr.

Sun Yat Sen;

PR - R RS
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Anexo I 2 Planta n.° 1140/1989 de 27/11/2018
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SW - Avenida Dr. Sun Yat Sen;

PElL - D1 D3MHE - HIR(UHLRERE 230-2665F% @ JEIEHE 283-3215F R AIHE 28%% (n°22751) Kif
HEE

NW - Parcelas D1, D3, Avenida Dr. Sun Yat Sen n°s230-266, Rua do Porto n°®s283-321
e Rua de Tai Pou n°28(n°22751) e Rua do Porto;

i Parcelas D1+D3:

RiE - AR LR Z 13 (n°19496) ;

NE - Terreno junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen(n°19496);

WE§ - B2j B3MiPE;

SE - Parcelas B2 e B3;

PER - BRI IKERE (B3R ;

SW - Avenida Dr. Sun Yat Sen(parcela B3);

PEdE - ALK A3SEE;

NW - Parcelas Al e A3;

g Parcela D2:

Wb - PERESEERE . L (n°19497) RAIPARI AR LR Z 3t - YRR EiEE 4R E
g

NE - Terreno junto ao Caminho das Hortas(n°19497) e terreno que se presume omisso
na CRP, junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen;

e - (AR RS it RYSES Sl et e e A

SE - Terreno que se presume omisso na CRP, junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen;

e - ALK R2ithE;

SW - Parcelas Al e A2;

PEdt - BIMOE;

NW - Parcela Bl;

W% Parcela D4:

Ak - PRERI R R SRS -3 (n°19495) ;

NE - Terreno junto a Avenida Dr. Sun Yat Sen(n°19495);

PERg/PEIE - B3R -

SW/NW - Parcela B3.

“Al+A2+B1+B2+D1+D2” MBI RERSE 21738 © (PPF)

As parcelas “Al+A2+B1+B2+D1+D2” correspondem & totalidade da descrigdo

n°21738. (PPF)

“A3+A4+B3+D3+D4 " Hi IR AHE AIERERSE 14023 © (PPF)

As parcelas “A3+A4+B3+D3+D4” correspondem a totalidade da descricéao

n°14023. (PPF)

“B1+B2+B3"HER - REASLENERER - EREZE K ABIH A7 L3 -

As parcelas “B1l+B2+B3” sdo terreno destinado a via publica, devendo para o
efeito ser desocupado e integrado no dominio publico do Estado.
“C1+C2+C3+CA” M - FYSER SR E Ry @A B 5ChY i - JEEDEP IR I T B BUR B 3545 HLHIEE -
As parcelas “C1l+C2+C3+C4” sdo terreno que se presume omisso na CRP, e devem-se
solicitar a Administragdo a concessdo da parcela de terreno em causa.
“A2+A4+C3 ISR - W EAUR G AT AT NI T A S -

As parcelas “A2+A4+C3” sdo area destinada a recuo obrigatdério ao nivel do r/c
formando passeio publico e constituida servid&o publica.

“D1+D2+D3+D4" M - EHIEZE SR ABIARAE 3 -

As parcelas “D1+D2+D3+D4” devem ser desocupadas e integradas no dominio privado
do Estado.

# B O & ®H OB # #F OB
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