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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 47/2020

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 88 m?,
resultante da anexacgdo, logo que demolidos os edificios nele
existentes, dos prédios descritos na Conservatdria do Registo
Predial, doravante designada por CRP, sob os n.”* 23 258 e 23 348,
situados na ilha da Taipa, na Rua Correia da Silva, n.”® 14 e
16, para ser aproveitado com a constru¢do de um edificio de 4
pisos, em regime de propriedade tunica, destinado a finalidade
comercial.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Outubro de 2020.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 6 525.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 24/2020 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, e

Chan Kin Ieng e conjuge, Leong Man U, como segundos
outorgantes.

Considerando que:

1. Chan Kin Ieng e conjuge, Leong Man U, casados no regi-
me da comunhdo de adquiridos, com domicilio de correspon-
déncia em Macau, na Avenida Doutor Mario Soares, n.”® 227
a 259, Edificio Va long, 4.° andar B, sao titulares do dominio
atil de dois terrenos concedidos por aforamento, com as areas
de 41 m? e 47 m?, situados na ilha da Taipa, onde se encontram
construidos os prédios urbanos n.”* 14 e 16 da Rua Correia da
Silva, descritos na CRP, respectivamente sob os n.”® 23 258 e
23 348, conforme inscricdo a seu favor sob os n.”® 296 270G e
312 735G.

2. O dominio directo sobre os dois terrenos referidos acha-se
inscrito a favor do Estado sob os n.”* 221 a fls. 73 do livro FK1
e 236 a fls. 76 do livro F1.

3. Os terrenos, com a area global de 88 m?, encontram-
-se demarcados e assinalados com as letras «A», «B» e «C»,
respectivamente com as dreas de 41 m?, de 44 m* e de 3 m?, na
planta cadastral n.° 6 472/2006, emitida em 1 de Novembro de
2019, pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
doravante designada por DSCC.
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4. Pretendendo os concessiondrios proceder a anexagao
dos referidos terrenos para reaproveitamento conjunto com a
constru¢do de um edificio, em regime de propriedade tnica,
compreendendo 4 pisos, sendo 1 piso em cave, destinado a
finalidade comercial, em 28 de Marc¢o de 2019, submeteram a
Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Ptblicas e Transportes,
doravante designada por DSSOPT, o anteprojecto de alteragdo
de obra que, por despacho do chefe do Departamento de Ur-
banizacdo deste Servico, de 3 de Outubro de 2019, foi conside-
rado passivel de aprovagdo, condicionada ao cumprimento de
alguns requisitos técnicos.

5. Nestas circunstancias, em 13 de Novembro de 2019, os
concessiondrios solicitaram autoriza¢do para modificar o
aproveitamento do terreno, em conformidade com o referido
anteprojecto de alteragdo de obra, e a consequente revisdo do
contrato de concessdo, nos termos do artigo 139.° da Lei
n.° 10/2013 (Lei de terras).

6. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo de conces-
sdo que foi aceite pelos concessiondrios, mediante declaragao
apresentada em 25 de Agosto de 2020.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
10 de Setembro de 2020, emitiu parecer favoravel ao deferi-
mento do pedido.

8. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 14 de Setembro de 2020, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de revisdo da concessao,
de acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

9. As condigdes do contrato de revisdo de concessdo titulado
pelo presente despacho foram notificadas aos concessionarios
e por estes expressamente aceites, conforme declaragdo apre-
sentada em 30 de Setembro de 2020.

10. Os concessiondrios pagaram o preco actualizado do do-
minio ttil e o prémio estipulados no n.° 1 da clausula terceira
e na clausula sétima, ambas do contrato titulado pelo presente
despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, de dois terrenos com as dreas de 41 m?
(quarenta e um metros quadrados) e 47 m? (quarenta e sete
metros quadrados) respectivamente, os quais se destinam a ser
anexados formando um lote com a drea de 88 m? (oitenta e oito
metros quadrados), situados na ilha da Taipa, na Rua Correia
da Silva, onde se encontram construidos os prédios n.”* 14 e
16, demarcados e assinalados com as letras «A», «B» e «C» na
planta n.° 6 472/2006, emitida pela Direc¢ao dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 1 de Novembro de 2019,
descritos na Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob os
n.% 23 258 e 23 348, cujos dominios tteis se acham inscritos sob
0s n.°°296 270G e 312 735G a favor dos segundos outorgantes.

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessao do lote
identificado no nimero anterior, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.
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Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade dnica, compreendendo 4 (quatro)
pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado a finalidade de comércio,
com a drea bruta de construcdo de 275 m? (duzentos e setenta e
cinco metros quadrados).

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventual rectificagdo, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenca de utilizacao respectiva.

3. Os segundos outorgantes sdao obrigados a submeter-se as
prescrigdes do plano urbanistico que vigore na zona onde o
terreno se situa.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio util do terreno é actualizado para
$ 41 250,00 (quarenta e uma mil, duzentas e cinquenta patacas).

2. O preco actualizado do dominio util, estipulado no nime-
ro anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 103,00 (cento e
trés patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula a presente revisao de conces-
530.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagao, pelos segundos outorgantes, ¢ apreciacdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Os segundos outorgantes devem observar os seguintes
prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicacdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialida-
de);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdao da licenca
de obras, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.



N.245 — 4-11-2020

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

15367

5. MERA AR ER LG HR R RFer A H - QLT
FYERES - B Al o ok BRAE S A B R AT FE A — T -

6. LKA Y HR R R R B S T i BT £ -

BIIE

RS

FEARYEE R R E e g ERR B ha+—H
—HE IR E6472/20065f8 HIFE @ DI RE “A” 2 SRR HI I
i EEERREY) IR B IENES N BT B TR ERN
FERAYE Ryl 2210 Bl B R DI RE “A” ~ “B” R “C” E SR
TSR R - 6 R 6 e A 2 S SR R R LR R
ié -

FAEF

iy
ElA

1. BERZTFTAESF RV R PR THE— SR i —H
Je LM E iR (H $:0.1% (F 2 ZFE—) RIETFC I LA150 (F{E
fh¥s) HRBR -

2. RN AIRRE L7 H R W7 38 R 75 o3 BB FR T b
b B F= BRI PR - AR PR 25 K ¥ Bk FrB A B A -

FEERH

& A EE

ERARRIAG G RES B LT IREE10/201 358 A7 5
—H T IREIRE B2 A S R - ZH AT — R 28
PR 4R $10,124,506.00 CRFITEFEE R A BT MAEE
PEERE) FUERIGE S

B/ —BH

1. i 0 SR A 5 2 BT I A TR A 3L A6 BT AT 2E IR B %
W ARSI RR ] S E SR AR R A E A
EARIRT] BB TR HUE

2. Rl ERURUE - % (R ) BT A+ UREB =3
MIRATE - 3% E ARAEA T B 6 [RI AN AT 3 1 E Y 32 5 Bl 152
& HRZ SR E B T S2HE AN EHILRG A 7 A AR 0 A 53 M B A
TP EHATETT R - IR R S SAHE RS BT T 2R AR L -

3. XA AL ARG FER BRI HA B R A
FRRATSATE] R b s fE = A S A

5. A requerimento dos segundos outorgantes, qualquer dos
prazos referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou
prorrogado por autorizagdo da primeira outorgante, por mo-
tivo ndo imputdvel aos segundos outorgantes e que a primeira
outorgante considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Sem prejuizo da obrigacdo de preservar a fachada e a cober-
tura do edificio construido na parcela de terreno demarcada
e assinalada com a letra «A» na planta n.° 6 472/2006, emitida
em 1 de Novembro de 2019, pela DSCC, constituem encargos
especiais, a suportar exclusivamente pelos segundos outorgan-
tes a desocupagdo do terreno demarcado e assinalado com as
letras «A», «<B» e «C» na planta referida, e remog¢do do mesmo
de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas, porven-
tura, af existentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa
no montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cen-
to) do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquen-
ta) dias.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior no caso da primeira outor-
gante ter autorizado a suspensdo ou a prorrogac¢do do prazo de
reaproveitamento, por motivo ndo imputédvel aos segundos ou-
torgantes e considerado justificativo pela primeira outorgante.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessdo, os
segundos outorgantes pagam a primeira outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 10 124 506,00 (dez
milhdes, cento e vinte e quatro mil, quinhentas e seis patacas)
integralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das con-
di¢des do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lein.° 10/2013.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizacdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constitui¢ao
de procuracao ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a prdtica de todos os actos no procedimento ou
a disposicdo das situagdes resultantes da concessao e que seja
irrevogéavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Coédigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.
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4. Antes da conclus@o do reaproveitamento, os segundos ou-
torgantes s6 podem constituir hipoteca voluntdria sobre o di-
reito resultante da concessdo a favor de instituigdes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no
n.° 5 do artigo 42.° da Lei n.” 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula nona — Licenca de utilizagdo

A licenca de utilizacdo apenas é emitida desde que as mul-
tas, se as houver, estejam pagas.

Clausula décima — Fiscalizacdao

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedi-
do, os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso
ao mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Ad-
ministragao, que ai se desloquem no desempenho da sua acgao
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nio conclusio do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensio, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputdvel aos segundos outorgantes e que a
primeira outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito
a qualquer indemnizagdo ou compensagao por parte dos se-
gundos outorgantes, sem prejuizo da cobranga pela primeira
outorgante, do foro em divida e das eventuais multas ainda nao

pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessdo, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos os anos em que o terreno esteve na posse
dos segundos outorgantes sem reaproveitamento, sendo-lhe
restituido o remanescente do preco.

Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolugdo do terre-
no quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo nao autorizada da finalidade de concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
quinta;



N.245 — 4-11-2020

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

15369

3) E R B R AUE - RAS TR ISR rR AR AT T A4
OFINIEZ LS

4) HIIEBE I REE I G H Y - BEZFHAVERE

5) 5 Ik T R 4B i % 1T S R s B A S L b B T E R
Fi - BB EE10/201 358 3 58— B DU - R 28 — ZXFnBnufE—1%
s

6) i RIATH A -

2. HHAR IR TR B DMUR E S - I AE GRFTRFBITTEC
[FRAS- RN

3. MR IE A E AR A AR AT 3T -

1) LRI R IS

2) EMAT AR (E S I FREE & K MEM T EAE £
TR — )= ViR TR » A A G RN R R G R T2 AORS
f&-

4. AR TE I st g i [ - AN 2 B R G R RE BRI R A
AR FE e M5 A ETRK -

5. ANEEFRABEER1FKS) TR SUE I al L3t QI Z TG HE#
13ER10/201 35 R 55— 1 VU R B Lo RO BB Sk R e AR (-

IR

BHREIR e

R PR AT B R e Ty 5 R R R FR A (R i E A R AR frl 5%
ANATEERE -

BV ——E A

W ER - AN A R LLEE 1072013 55 55 720 0 S i 38 P 7% 35
e

3) Transmissdo, sem autorizacdo prévia, das situagoes resul-
tantes da concessao, com violacdo do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma
das situacoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei
n.° 10/2013;

6) Subaforamento.

2. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o con-
cessiondrio direito a indemnizagao a fixar por aquela.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
ndo prejudica a cobranga do foro em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 5) do
n.° 1 da presente cldusula, os segundos outorgantes tém direito
a indemnizagdo prevista nos n.°* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei
n.°10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacdo aplicdvel.
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