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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 30/2021

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por aforamento, do terreno com a drea global recti-
ficada de 178 m?, resultante da anexacdo dos prédios descritos
na Conservatéria do Registo Predial sob os n.”* 4 671 a fls. 100
verso do livro B21 e 4 835 a fls. 183 verso do livro B21, situado
na ilha da Taipa, na Rua dos Clérigos, onde se encontravam
construidos os prédios com os n.”* 15 a 19, para ser aproveitado
com a construgdo de um edificio de 4 pisos, sendo 1 em cave, em
regime de propriedade Unica, destinado a finalidade comercial.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
25 de Outubro de 2021.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 6 528.01 da Direccao dos Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes e Processo
n.’ 32/2021 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante, e

A Sociedade «Gold Wise Properties, Limited», como segunda
outorgante.

Considerando que:

1. A Sociedade «Gold Wise Properties, Limited» com domi-
cilio de correspondéncia em Macau, na Alameda Dr. Carlos
D’Assumpcdo, n.*® 411-417, Edificio Dynasty Plaza, 15.° andar
D-H, legalmente constituida e registada na Regido Adminis-
trativa Especial de Hong Kong, é titular do dominio util de
dois terrenos concedidos por aforamento, com a drea global
de 165,8 m?, rectificada por novas medi¢des para 178 m?, situa-
dos na ilha da Taipa, na Rua dos Clérigos, onde se encontravam
construidos os prédios urbanos com os n.”® 15 a 19, descritos na
Conservatéria do Registo Predial, doravante designada por CRP,
sob 0s n.* 4 671 a fls. 100 verso do livro B21 e 4 835 a fls. 183 verso
do livro B21, conforme inscri¢ao a seu favor sob o n.° 302 379G.

2. O dominio directo sobre os dois terrenos referidos acha-se
inscrito a favor do Estado sob os n.”® 121 a fls. 42 verso do livro
FK1 e n.°283 afls. 89 verso do livro FK1.
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3. Pretendendo proceder a anexacdo dos referidos terrenos
para o seu reaproveitamento conjunto com a construcao de um
edificio, em regime de propriedade Unica, compreendendo 4
pisos, sendo 1 em cave, destinado a finalidade comercial, a con-
cessiondria submeteu a Direccdo dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, doravante designada por DSSOPT, em
14 de Maio de 2019, o projecto de alteracdo de obra que, por des-
pacho do chefe do Departamento de Urbanizacido da DSSOPT, de
6 de Dezembro de 2019, foi considerado passivel de aprovagao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

4. Nestas circunstancias, em 4 de Marco de 2020, a conces-
siondria solicitou autorizacdo para modificar o aproveitamento
do terreno, resultante da anexagdo dos prédios anteriormente
identificados, em conformidade com o referido projecto, e a
consequente revisdo do contrato de concessdo, nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisao da conces-
sd0, que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declaragdo apresentada em 21 de Julho de 2021.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea global rectifi-
cada de 178 m?, encontra-se demarcado e assinalado na planta
cadastral n.° 5 613/1998, emitida em 22 de Junho de 2021, pela
Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro, doravante
designada por DSCC.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissa@o de Terras que, reunida em 5
de Agosto de 2021, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

8. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 16 de Agosto de 2021, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de revisdo da concessao,
de acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

9. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracido apresentada em 13 de Setembro
de 2021, assinada por Jodo Carlos de Jesus Afonso, de nacio-
nalidade portuguesa, casado, com residéncia profissional em
Macau, na Rua Correia da Silva, n.° 53, Soi Cheong, rés-do-
-chdo A, Taipa, na qualidade de representante da Sociedade
«Gold Wise Properties Limited», qualidade e poderes verifica-
dos pelo notério privado Hugo Ribeiro Couto, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragdo.

10. A concessiondria pagou o pre¢o actualizado do dominio
atil e a prestagdo do prémio estipulados no n.° 1 da clausula
terceira e na alinea 1) da cldusula sétima, ambas do contrato
titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da con-
cessdo, por aforamento, de dois terrenos com a drea registal
global de 165,8 m? (cento e sessenta e cinco virgula oito metros
quadrados), rectificada por novas medi¢des para 178 m? (cento
e setenta e oito metros quadrados), situados na ilha da Taipa,
onde se encontravam construidos os prédios n.”* 15 a 19 na Rua
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dos Clérigos, demarcados e assinalados na planta n.° 5 613/1998,
emitida pela DSCC, em 22 de Junho de 2021, descritos na CRP
sob os n.° 4 671 a fls. 100 verso e n.° 4 835 a fls. 183 verso do livro
B21, cujo dominio ttil se acha inscrito sob o n.° 302 379G, a favor
da segunda outorgante.

2. Os terrenos identificados no nimero anterior destinam-se a
ser anexados e aproveitados em conjunto, constituindo um tnico
lote, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
cuja concessdo passa a reger-se pelas clausulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é reaproveitado com a construcao de um edificio,
em regime de propriedade Unica, compreendendo 4 (quatro)
pisos, sendo 1 (um) piso em cave, afectado a finalidade comer-
cial, com a 4rea bruta de construgio de 526 m? (quinhentos e
vinte e seis metros quadrados).

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria de
obra, para efeito de emissao da licenga de utilizacao.

3. A segunda outorgante é obrigada a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 78 900,00 (setenta e oito mil e novecentas patacas).

2. O preco actualizado do dominio ttil, estipulado no nimero
anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 197,00 (cento e
noventa e sete patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Cldausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da publi-
cacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdo de concessao.

2. O prazo referido no nlimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pela segunda outorgante, e apreciacao, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licengas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacgdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacgao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenga de obras;
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3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s0 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo nao
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupagdo do terreno demarcado
e assinalado na planta n.° 5 613/1998, emitida pela DSCC, em
22 de Junho de 2021, e remog¢ao do mesmo de todas as constru-
¢Oes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Por forca da presente revisao do contrato de concessdo, a
segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante global de $ 9 697 538,00 (nove
milhdes, seiscentos e noventa e sete mil, quinhentas e trinta e
oito patacas), da seguinte forma:

1) $ 3300 000,00 (trés milhdes e trezentas mil patacas),
aquando da aceitagcdo das condi¢cdes do presente contrato, a
que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 6 397 538,00 (seis milhdes,
trezentos e noventa e sete mil, quinhentas e trinta e oito patacas),
que vence juros a taxa anual de 5% (cinco por cento), é pago
em 5 (cinco) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 1 377 050,00 (um milh#o, trezentas e setenta e
sete mil e cinquenta patacas), cada uma, vencendo-se a primeira
6 (seis) meses apds a publicagdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula a
presente revisdo de concessao.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.
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2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissao de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacao,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu sécio dominante;

2) A constitui¢do de procurag¢do ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situacdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando
se verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do
capital da segunda outorgante ou do capital social do seu s6cio
dominante, estes devem comunicar o facto a DSSOPT no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de apli-
cagdo de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccido e de devolugdo na segunda
infraccao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
digdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, a segunda outor-
gante sO pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de institui¢des de crédito legal-
mente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.” 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Clausula nona — Licenga de obras e utilizacdo

1. A licenca de obras sé é emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que a segunda outorgante satisfez o pagamento
das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com o
estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.

2. A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢ao do comprovativo de que o prémio fixado na clausula sétima
se encontra pago na sua totalidade e desde que as multas, se as
houver, estejam pagas.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tracdo, que af se desloquem no desempenho da sua accao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusio do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da clausula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;
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2) Suspensiao, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo nao imputédvel a segunda outorgante e que a primei-
ra outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdao determina a reversao para a
primeira outorgante das prestagdes de prémio paga e de todas
as benfeitorias por qualquer forma incorporadas no terreno,
sem direito a qualquer indemnizagdo ou compensagao por parte
da segunda outorgante, sem prejuizo da cobranga, pela primei-
ra outorgante, dos foros em divida e das eventuais multas ainda
nao pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragao da caducidade da concessao, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio util quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
da segunda outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do preco.

Cldusula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolugdo do terre-
no quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo ndo autorizada da finalidade de concessdo ou
da modificacao do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas clausulas
quinta e sétima;

3) Transmissdo, sem autorizacdo prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da cldau-
sula oitava;

4) Segunda infraccao ao disposto no n.° 3 da cldusula oitava;

5) Quando a utilizagio do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma
das situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau.

3. A declaracdo de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢ao do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante das prestacdes de
prémio e do preco do dominio ttil pagos, bem como de todas
as benfeitorias por qualquer forma incorporadas no terreno,
tendo o concessiondrio direito a indemnizacao a fixar por
aquela.
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4. A devolucdo do terreno nos termos da presente cldusula
ndo prejudica a cobranca das prestacdes de prémio vencidas,
foros em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 6) do n.° 1
da presente cldusula, a segunda outorgante tem direito a indemni-
zagdo prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislacdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacdo aplicéavel.
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